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Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a Baugesetzbuch (BauGB) zur

Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans

,»GE Niindorf — 1. Erweiterung”
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1. Prdaambel

Nachfolgende zusammenfassende Erklarung ist eine Ubersicht Uiber das Verfahren zur Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplans ,GE Nundorf — 1. Erweiterung®, tber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Bebauungsplanaufstellung berticksichtigt wurden und Uber die Griinde, aus denen die Planinhalte nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit
wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 898/5,
897/1, 896/4 und 895/1 jeweils der Gemarkung Malching und betragt ca. 0,57 ha. Da fir den
betreffenden Bereich bislang kein Flachennutzungsplan vorliegt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan geman § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Zeitgleich erfolgt die Teilaufstellung des
Flachennutzungsplans, in welchem der Bereich kiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden
soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Ziel verfolgt, die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fir die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Niindorf in Richtung Norden zu
schaffen. Durch die Erweiterung entstehen insgesamt zwei zuséatzliche Bauparzellen fur Gewerbe.
Bisher wurde das vom Vorhaben betroffene Gebiet landwirtschaftlich genutzt.

Die Gemeinde Malching ist sich ihrer Aufgabe bewusst, dem konkreten Bedarf an Gewerbeflachen
Rechnung zu tragen. Gleichermalen hat sie durch die Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende,
sozialgerechte Bodennutzung sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlieung zu gewahrleisten.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte durch das Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Rotthalmiinster — Malching. Die Entwurfe des Bebauungsplans samt Begrindung und Umweltbericht
wurden in Zusammenarbeit mit dem Buro BREINL. Landschaftsarchitektur + Stadtplanung,
IndustriestralRe 1, 94419 Reisbach erarbeitet.

2. Standortuntersuchung/Standortwahl
Im Vorfeld der Planung wurden mdégliche Entwicklungsflachen fir die gewerbliche Nutzung innerhalb
des Gemeindegebiets untersucht. Ziel war es, einen Standort zu finden, der den stadtebaulichen,
verkehrlichen und wirtschaftlichen Anforderungen entspricht und zugleich die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft méglichst gering halt.

Die nunmehr gewahlte Erweiterungsflache schliel3t unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet in
Nundorf an und stellt damit eine stadtebaulich sinnvolle Fortentwicklung des vorhandenen
Gewerbestandorts dar. Durch die Arrondierung des bestehenden Gebiets kénnen bereits vorhandene
ErschlieBungsanlagen und technische Infrastrukturen effizient mitgenutzt werden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan wurde der Umweltbericht entsprechend § 2a
BauGB verfasst. Er enthalt detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der
Bestandssituation, einschlielich einer Prognose hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzgiter im Sinne des § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bei
Durchfiihrung der Planung sowie eine Bewertung in naturschutzfachlicher Hinsicht.

Zusammenfassend stellt der Umweltbericht fest, dass durch die Planung eine vertragliche Ausweisung
von Bauland erfolgt und der gewahlte Standort als geeignet anzusehen sei.
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4. Verfahren

Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB

In 6ffentlicher Sitzung vom 28.10.2025 wurde im Gemeinderat die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,GE Nundorf — 1. Erweiterung” thematisiert und beschlossen. Der Beschluss
Uber die Bebauungsplanaufstellung wurde mit amtlicher Bekanntmachung am 03.11.2025 éffentlich
bekanntgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Vorentwurfsfassungen des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 28.10.2025, wurden in der Zeit vom 04.11.2025 bis zum 05.12.2025 &ffentlich
ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde ihr die Option zur AuRerung und Erérterung
ermdglicht. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 03.11.2025 hingewiesen. Stellungnahmen im
Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB sind gegeniiber der Gemeinde Malching nicht vorgebracht
worden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden & Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Mit Schreiben vom 03.11.2025 wurden den betroffenen Behérden und Tragern éffentlicher Belange
die Planunterlagen zur Bebauungsplanaufstellung, jeweils in der Fassung vom 28.10.2025,
Ubersandt. Ihnen wurde bis zum 05.12.2025 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben
abzugeben. Nachfolgende Behdérden, bzw. Trager &ffentlicher Belange, haben sich im Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB geduflert: Landratsamt Passau (Sachgebiet 51 Untere
Naturschutzbehorde, Sachgebiet 52 Umweltschutz, Sachgebiet 53 Wasserrecht, Abteilung 7
Stadtebau), Kreisstralenverwaltung, Kreisbrandinspektion, Regierung von Niederbayern,
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau,
Bayernwerk Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH, ZAW Zweckverband Abfallwirtschaft
Donau-Wald, Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Industrie- und Handelskammer fiir
Niederbayern in Passau, Staatliches Bauamt Passau

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf

a. das Erfordernis eines Sickerversuchs zum Nachweis der Sickerfahigkeit
b. die Anbaubeschrankungen im Bereich der angrenzenden Staatsstralle

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat in seiner ¢ffentlichen Sitzung
vom 09.12.2025 entsprechend gewdrdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Es wird auf einen Sickerversuch aus dem Jahr 2014 verwiesen.
zu b.: Die Anbaubeschrankungen werden beachtet.

Das Ergebnis der Abwéagung durch den Gemeinderat wurde den Behérden und Tragern 6ffentlicher
Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung tbermittelt und durch Darstellung auf der
Homepage der Gemeinde Malching der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

4.4. Billigung der Entwiirfe des Bebauungsplans

In offentlicher Sitzung vom 09.12.2025 hat der Gemeinderat beschlossen, die Entwirfe des
Bebauungsplans, entsprechend der Abwagung anpassen zu lassen und somit seine Billigung
erteilt.

4.5, Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, inklusive Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 09.12.2025, wurden in der Zeit vom 15.01.2026 bis 17.02.2026 6ffentlich im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Rotthalminster — Malching ausgelegt. Wahrend des
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Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu &ufern
und Anregungen und Bedenken vorzubringen. Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB sind gegenuber der Gemeinde Malching nicht vorgebracht worden.

Férmliche Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 14.01.2026 wurden den betroffenen Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange
die Planunterlagen zur Bebauungsplanaufstellung, in der Fassung vom 09.12.2025, Gbersandt.
Ihnen wurde bis zum 17.02.2026 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben
abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager éffentlicher Belange haben sich im Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB gedullert: Regierung von Niederbayern, Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf, Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau, Bayernwerk Netz GmbH,
Deutsche Telekom Technik GmbH, ZAW Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald, Industrie-
und Handelskammer fiir Niederbayern in Passau, Staatliches Bauamt Passau

Unter Aufrechterhaltung der Anregungen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, bestand seitens
der beriihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange, grundsatzliches Einverstandnis mit den
Entwirfen des Bebauungsplans, inklusive Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom 09.12.2025. Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wies die Gemeinde nochmals darauf hin,
bereits vor Inkraftsetzung des Bebauungsplans die Sickerfahigkeit des Bodens nachweisen zu
lassen. Die Gemeinde ist dieser Empfehlung gefolgt und hat eine Geotechnische Untersuchung in
Form eines Sickerversuchs durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden entsprechend in den Bauleitplan
eingearbeitet.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat in seiner éffentlichen Sitzung
vom 23.06.2026 entsprechend gewurdigt, beachtet und zur Kenntnis genommen. Das Ergebnis der
Abwagung durch den Gemeinderat wurde den Behoérden und Tragern &ffentlicher Belange im
Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Gbermittelt und durch Darstellung auf der Homepage der
Gemeinde Malching der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Beschluss liber die Satzung des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 1 BauGB

Nachdem die eingegangenen Stellungnahmen ordnungsgemaf abgewogen wurden, hat der
Gemeinderat den Bebauungsplan, inklusive Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 23.06.2026, in éffentlicher Sitzung vom 23.06.2026, als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan wurde mit Bescheid vom 29.07.2026 durch die hdhere Verwaltungsbehdrde
genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde mit amtlicher Bekanntmachung am 16.10.2026
offentlich bekanntgegeben. Der Bebauungsplan ,GE Nundorf — 1. Erweiterung®, in der Fassung vom
23.06.2026, ist somit am 16.10.2026 in Kraft getreten.

5. Ergebnis der Planung

Das Ergebnis der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets in Nindorf um insgesamt zwei weitere
Gewerbeparzellen mit einer Gesamtflache von ca. 0,49 ha.

Rotthalminster, 16.10.2026
Gemeind Iching

Simon Cernota
Leiter des Bauamts



