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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
\

GRZ

TG1

Héhe Module max. 3,5 m
0,6 | Hohe Nebenanlagen max. 3,6 m

582

TG2

%RZ Hohe Module max. 3,5 m

6 | Hohe Nebenanlagen max. 3,5 m

TG3

GRZ Hohe Module max. 3,5 m
0,6 [ Hohe Nebenanlagen max 3,5

TG3

Schemat
Teilgebie

Westliche
Teilflache

cher Schnitt
1

1.85

1.89

Ostliche
Teilflache

7 9\

5.55

1.85

2.80

1.99

Teilgebiet 2, 3

2 .9\

o

1.85

2.52

G

 Bodendenkmal
| D-2-7644-0009
"Siedlung der frihen
- Bronzezeit"

952

Héhe Module max. 3,5 m

0,6 | Hohe Nebenanlagen max. 3,5m

Bodendenkmal
D-2-7644-0008
"Grabhligel vorgeschichtlicher
eitstellung"

1.

B. PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung

"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

Nutzungsschablone:

TG 1 Teilgebiet
GRZ Hohe Module max. 3,5 m . . "
06 | Hohe Nebananlagen max. 3,5m| | Grundfléchenzahl | maximale Hhe

[ HE

Bauweise, Baugrenze
Baugrenze
Verkehrsflachen
private Verkehrsflache
Zufahrt

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
Flache fur Landwirtschaft

Flache fir Wald
|

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grinflachen: Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung: Straucher

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache
Regelung fiir die Stadterhaltu'ng und den Denkmalschutz

Bodendenkmal l
|

584
3,00

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Zaunanlage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Betriebswege

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone an der KreisstraRe PA 69: Abstand = 15,00 m
Baubeschréankungszone an der Kreisstralle PA 69: Abstand = 30,00 m
Biotopkartierung 7644-0283-003

0,4 kV Kabel / 20 kV Kabel, der Bayernwerk Netz GmbH, mit Schutzzone
Hinweise

bestehende Grundsticksgrenzen

Gemarkung - Flursticksnummer

MaRangabe in Metern

Die Gemeinde Malching erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr.

176)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991| S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege —~ Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt'
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI.
S. 674),

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"SO Freiflichenphotovoltaikanlage Hilbing"
mit Grinordnungsplan und Umweltbericht

§ 1 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs. 7 BauGB).
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 581, 582 und 580, Gmkg. Hubreith, Markt
KoRlarn

im Westen durch die Grundstticke mit den F1.-Nm. 548, 549, 547 (Teilflache = Tf.), 558, 557,
556, 555, 554, 553, 552 und 551, Gmkg. Malching, Gemeinde Malching

im Stden durch das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 559 (Tfl.), Gmkg. Malching, Gemeinde
Malching

im Osten durch das Grundsttick mit der FI.-Nr. 550/1, Gmkg. Malching, Gemeinde Malching
und durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 556/2 (Tf.), 556/3, 576 (Tf.) und 574/2, Gmkg.
Hubreith, Markt KéRlarn.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundsttick mit der Fl.-Nr. 550, Gmkg. Malching, Gemeinde
Malching.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gleichzeitig zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bestimmt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Freiflaichenphotovoltaikanlage Hilbing* mit
integrietem Griinordnungsplan i. d. F. vom,2$.££.2023 mit A. Planteil, B. Planzeichen-
erkldrung, C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und den Nachrichtlichen Ubernahmen,
Hinweisen und Empfehlungen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden.

§ 2 Genehmigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Hilbing® wurde mit
Bescheid des Landratsamtes Passau vom .22 .4.2023, Az. ...€28P. ... .. , gemaR § 10 Abs. 2
BauGB genehmigt.

§ 4 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO Freiflichenphotovoltaikanlage Hilbing“ wird mit der
Bekanntmachung der Genehmigung geman § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Malching, den/ . 242823-202¢4

Mk&é’éé Lokl g

Georg/Hof

------

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4 Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend
den Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
JFreiflachen-Photovoltaikanlage”.

Innerhalb des Sondergebietes sind zuldssig: technische und betriebsnotwendige Einrich-
tungen, die zur Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag gemaR § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur alle drei Teilgebiete des Sondergebietes ist mit 0,6
festgesetzt.

2.2 Die maximal zuléssige Grundflache fur Nebenanlagen wird auf insgesamt 50 m? begrenzt.

23 Als Hochstgrenze fur die Gesamthéhe der Solarmodule in alle drei Teilgebieten sind 3,5 m
gemessen von der natUrlichen Geléndeoberflache festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante des obersten Moduls, unterer Bezugspunkt ist das natirliche Gelénde.

24 Fur andere bauliche Anlagen in allen drei Teilgebieten, z. B. Trafostationen, wird als max.
zulassige Hohe ebenfalls 3,5 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der First bzw. die
Oberkante der baulichen Anlage, unterer Bezugspunkt ist das nattirliche Gelénde.

25 Zwischen der natiirlichen Gelandeoberflache und der Unterkante der Modulreihen ist in allen
drei Teilbereichen ein Abstand von mind. 0,8 m einzuhalten.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude, Gebaudeteile und bauliche
Anlagen durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. &. dirfen nur innerhalb der tUber-
baubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

4, Geldndeverédnderungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

4.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der
Errichtung der Anlage erforderlich sind.

42 Far die Flachen, auf denen Trafostationen errichtet werden, sind Gelandeveranderungen bis
zu 0,5 m zulassig.

4.3 Die Ubergange zur natiirlichen Geléndeoberfléche sind als Béschungen herzustellen.

5. Einfriedungen(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

8.1 Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Héhe von max. 2,20 m Uber Gelénde-
oberkante zuldssig. Es durfen Maschendraht- und Drahtgitterzdune verwendet werden.

8.2 Die Einfriedung darf nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.

83 Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber dem natirlichen Geldnde liegen, um das
Durchqueren von Kleintieren zu ermdglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

6. Beleuchtung(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

6.1 Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig.

T Zeitliche Befristung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

7.1 Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzte Nutzung als

Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 NVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage” ist befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflichtung zum Riickbau
sind im stadtebaulichen Vertrag mit Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Als Nachfolgenutzung wird eine Fléche fir die Landwirtschaft festgesetzt.
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