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B. PLANZEICHENERKLARUNG
Art und MaB der baulichen Nutzung Flachen fiir Landwirtschaft und Wald ‘ Sonstige Planzeichen

Die Gemeinde Malching erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI.
S.674),

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee"
mit Griinordnungsplan und Umweltbericht

§ 1 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 7 BauGB).
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 498 (Teilflache = Tfl.), Gmkg. Malching,
Gemeinde Malching und durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1086 und 1087, Gmkg.
Hubreith, Markt KéRlarn

- im Westen durch das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 1088, 1089, 1090, 1095 und 1096, Gmkg.
Hubreith, Markt KéRlarn

- im Stden durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 490/1, 493 und 491 (Tfl.), Gmkg. Malching,
Gemeinde Malching

- im Osten durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 487, 495, 496 und 497, Gmkg. Malching,
Gemeinde Malching.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick mit der Fl.-Nr. 494, Gmkg. Malching, Gemeinde
Malching, und hat eine GréRe von ca. 12,89 ha.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gleichzeitig zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bestimmt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee mit
integriertem Grlinordnungsplan i. d. F. vom Z23.@£2023 mit A. Planteil, B. Planzeichen-
erklarung, C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und den Nachrichtlichen Ubernahmen,
Hinweisen und Empfehlungen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden.

§ 2 Genehmigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee“ wurde mit
Bescheid des Landratsamtes Passau vom 28 £44.2023, Az. ... 626F....... , gemaR § 10 Abs. 2
BauGB genehmigt.

§ 4 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO Freifldachenphotovoltaikanlage Eglsee” wird mit der
Bekanntmachung der Genehmigung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Malching, den #4. ¢42023.,2024

Geommer Blrgermeister

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend
den Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Freiflachen-Photovoltaikanlage"”.

Innerhalb des Sondergebietes sind zuldssig: technische und betriebsnotwendige Einrich-
tungen, die zur Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfihrungs-
vertrag gemaR § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

- MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) fir alle vier Teilgebiete des Sondergebietes ist mit 0,6
festgesetzt.

22 Die maximal zuldssige Grundfldche fur Nebenanlagen wird auf insgesamt max. 50 m?
begrenzt.

2.3  Als Hochstgrenze fur die Gesamthohe der Solarmodule in allen vier Teilgebieten sind 3,5 m
gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante des obersten Moduls, unterer Bezugspunkt ist das natirliche Gelande.

24 Flr andere bauliche Anlagen in allen vier Teilgebieten, z. B. Trafostationen, wird als max.
zulassige Hohe ebenfalls 3,5 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der First bzw. die
Oberkante der baulichen Anlage, unterer Bezugspunkt ist das nattrliche Gelénde.

25 Zwischen der natirlichen Geléndeoberflache und der Unterkante der Modulreihen ist in allen
vier Teilbereichen ein Abstand von mind. 0,8 m einzuhalten.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude, Gebaudeteile und bauliche
Anlagen dirfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. &. durfen nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

33 Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage sind die technischen Parameter (Ausrichtung und
Aufneigung der Module, etc.) einzuhalten, die im Blendgutachten zugrunde gelegt wurden
(8.2 Obst & Hamm GmbH).
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In den Teilgebieten TG 1, TG 2 und TG 4 sind die kristallinen Modt
Azimut von 180 ° und einer Aufneigung von 15 ° auszurichten; der
Boden muss mind. 0,8 m betragen.

Im Teilgebiet TG 3 sind die kristallinen Module nach Stiden mit ein
einer Aufneigung von 15 ° auszurichten; der Abstand der Module zi
m betragen.

Bei einer von diesen technischen Parametern abweichenden Bat
Blendgutachten vorzulegen.

Geldndeverdnderungen (§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB |

Gelandeveranderungen sind nur insoweit zuldssig, als diese im
Errichtung der Anlage erforderlich sind.

FUr die Flachen, auf denenz. B. Trafostationen errichtet we
anderungen bis zu 0,5 m zulassig

Die Ubergénge zur natiirlichen Geldndeoberflache sind als Béscht

Einfriedungen(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 8’

Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Hohe von me
oberkante zuldssig. Es durfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune

Die Einfriedung darf nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuick
Abweichend davon darf entsprechend der zeichnerischen Festset:
den Bereich der Griinflache im Norden gefiihrt werden.

Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber dem natirliche
Durchqueren von Kleintieren zu ermdéglichen. Sockelmauern sind r
Beleuchtung(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 |

Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulés

Zeitliche Befristung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 NVO mit der Zweckk
Photovoltaikanlage” ist befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Ve
sind im stadtebaulichen Vertrag mit Durchfilhrungsvertrag geregelt

Als Nachfolgenutzung wird eine Flache fir die Landwirtschaft festc

Griinordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

2

22

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstig
12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MaRnahmen sind aus ¢
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprect

Die Ackerflache unter den Solarmodulen ist als extensive Wiesen
Ansaatist eine regionale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 16 Ur
Plattenregion) mit einem Krauteranteil von mind. 30 % zu verwe
mischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die Halfte der /
fall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Die bestehende Grlnlandfléche ist zu extensivieren.

Die gesamte Wiesenflache ist zweimal jéhrlich zu méhen, die 1.
durchzufiihren, die 2. Mahd ab Mitte September. Fir die Mahd sind
werke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuha
abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einse
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Randbereiche sind einmal jahrlich zu méhen, wobei je Mahdterr
zu mahen ist.

Eine Anpassung der Mahdhaufigkeit und der Mahdtermine ist in Abs
Naturschutzbehérde méglich. Alternativ kann die Flache beweidet v
hierzu ist die Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehorde

Entlang der Randbereiche im Stiden und Nordosten sind auf den fi
mit Strauchsymbol zweireihige Strauchhecken zu pflanzen. Als Re
m einzuhalten, als Abstand in der Reihe ca. 1,5 m; die Reihen sin
pflanzen. Zu verwenden sind heimische standortgerechte Strauct
Artenliste A, die aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland sta

Artenliste A (Strauchpflanzung Randeingriinung)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Stréaucher, oB, 60-100 cm

Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehélzpflanzung
Die Strauchpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach der Errichtung
stellen, sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfélle sind

Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittswe
den Stock setzen”) erfolgen auf max. einem Dirittel der jeweiligen Heck
Abstand zwischen den einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten s
einzuhalten.

Der Strauchpflanzung auf der Grinflache im Stiden vorgelagert ist auf ¢
Grunflache eine Wiesenansaat mit einer regionalen Saatgutmischung
Unterbayerische Higel- und Plattenregion) anzusden (mégliche Saat
Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmen
Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Diese Wiesenflache darf zur Unterhaltung und Pflege der Strauc
werden.

Auf den festgesetzten Grunflachen ohne Strauchsymbol im Stidwesten
Sondergebietes ist das vorhandene Griinland zu extensivieren. Hierzu'
fur die Ausgleichsflache A 1 und A 2 verwiesen, die fur diese Griinflacl

Auf der festgesetzten Grinflache ohne Strauchsymbol im Norden zwis
des Sondergebietes ist ein dauerhafter Krautsaum anzuséen. Fir die
nale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische Hugel- L
einem Blumen-/Kréuteranteil von mind. 90 % zu verwenden (mégliche
siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die fur die Saatgutmischung an
menge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.
Von dem Krautsaum ist jéhrlich einmal Halfte zu méhen, vorzugsweist
(bis spatestens 15. Méarz); die zweite Halfte ist dann im Folgejahr zu |
sind insektenfreundlichen Méhwerke zu verwenden und eine Schnitth
einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache :
Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entw
Natur und Landschaft (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Zufahrt soweit mogli
fahigen Beldgen zu versehen, sofern keine wasserrechtlichen Besti
stehen. Geeignete Belagarten sind z. B. Schotter oder wassergebunde
Innere ErschlieBungswege im Bereich der Sonderflache sind ebenf:
versickerungsféhiger Bauweise auszufihren.

Zum Schutz der biotopkartierten Flache auf FI.-Nr. 494, Gmkg.
Malching, ist vor Beginn der Bauarbeiten in temporarer Schutzzaun L
errichten.

584 Gemarkung - Flurstiicksnummer
3,00 ;
P’ MaRangabe in Metern
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