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1. Prdambel

Nachfolgende zusammenfassende Erkléarung ist eine Ubersicht (iber das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee®, Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
der Bebauungsplanaufstellung bericksichtigt wurden und tber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt
wurde.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage
Eglsee” wurde das Ziel verfolgt, die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage auf einem Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurnummer 494 der
Gemarkung Malching zu schaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrégt ca. 12,89 ha.
Die Anlage dient der Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Erzeugung von Strom aus einer
erneuerbaren Energiequelle. Bisher wurde das vom Vorhaben betroffene Gebiet landwirtschaftlich
genutzt.

Der Standortwahl liegt das konkrete Interesse eines Vorhabentrégers zu Grunde, auf dieser Flache
eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichten zu wollen. Dariliber hinaus steht dem Vorhabentrager
diese Flache zur Verfugung, sodass anderweitige Gebiete fur die Realisierung dieses Vorhabens
bereits vor Beginn des Verfahrens ausschieden und deshalb auch nicht nadher beleuchtet wurden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte durch das Bauamt der
Verwaltungsgemeinschaft Rotthalminster, die konkrete Standortbestimmung sowie die Entwlrfe des
Bebauungsplanes samt Begrindung und Umweltbericht wurden in Zusammenarbeit mit dem Buro
HARTFELDER-IT GmbH, Ansbacher StraRe 20, 91555 Feuchtwangen, erarbeitet.

2. Standortuntersuchung/Standortwahl
Die Gemeinde Malching hat am 09.12.2021 einen Grundsatzbeschluss verabschiedet, mit dem Inhalt,
maximal 2 % des Gemeindegebiets fiir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur
Verfiigung stellen zu wollen. Die entspricht ca. 50 ha. Als anrechenbare Flache ist die jeweilige
Sondergebietsflache, bzw. die umzaunte Flache, einer Freiflachenphotovoltaikanlage mafRgeblich.
Darlber hinaus beinhaltet der Grundsatzbeschluss, dass Flachen auf denen
Freiflachenphotovoltaikanlagen errichtet werden sollen, im Vorfeld von den Mitgliedern des
Gemeinderats begutachtet werden und ihre Eignung anhand ihrer Einsehbarkeit und Bedeutung fur das
Ortsbild der Gemeinde beurteilt wird.

Planungsanlass ist das Begehr der Sonnenkraft Malching GmbH & Co. KG nach der Errichtung und
den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf einem Teilbereich des Grundstiicks mit der
Flurnummer 494 der Gemarkung Malching. Ergebnis der Ortseinsicht durch den Gemeinderat war,
dass die betroffene Flache, unter Bericksichtigung der oben genannten Kriterien, als grundsatzlich
geeignet fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage bewertet worden ist. Die konkrete
Festlegung des Anlagenstandorts wurde durch den Vorhabentrager bestimmt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde der Umweltbericht
entsprechend § 2a BauGB verfasst. In ihm wurden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen
zum Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Er enthalt Aussagen Uber die Ziele
des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgitern vor und nach der Durchfuhrung der Planung
sowie zu Vermeidungsmaflnahmen und zum erforderlichen Ausgleichsbedarf. Aussagen zu
Planungsalternativen und eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung vervollstédndigen den
Umweltbericht. Zusatzlich wurde zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt und mit einem gutachterlichen Fazit arrondiert. Resultierend
aus dem Ergebnis der saP wurden Beleuchtungsanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.
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4. Verfahren

. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,SO Freiflichenphotovoltaikanlage

Eglsee”

In 6ffentlicher Sitzung vom 09.12.2021 wurde im Gemeinderat Malching die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee” thematisiert
und beschlossen. Der Beschluss lber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit amtlicher
Bekanntmachung vom 22.12.2021 éffentlich bekanntgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Vorentwurfsfassungen des Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
Erschlieungsplan, Grinordnungsplan Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
30.06.2022, wurden in der Zeit vom 18.08.2022 bis zum 21.09.2022 6&ffentlich ausgelegt. Wahrend
des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich liber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
zu lassen. Gleichzeitig wurde ihr die Option zur AuRerung und Erérterung erméglicht. Hierauf
wurde mit Bekanntmachung vom 03.08.2022 hingewiesen. Stellungnahmen im Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB sind gegentiber der Gemeinde Malching nicht vorgebracht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden & Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Mit Schreiben vom 05.08.2022 wurden den betroffenen Behérden und Tragern &ffentlicher Belange
die Planunterlagen zum Bebauungsplan, jeweils in der Fassung vom 30.06.2022, Ubersandt. Ihnen
wurde bis zum 21.09.2022 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben abzugeben.
Nachfolgende Behdérden, bzw. Trager &ffentlicher Belange, haben sich im Verfahren nach § 4 Abs.
1 BauGB gedaulert: Bayernwerkt Netz GmbH, Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Landratsamt
Passau (Sachgebiet 51 Untere Naturschutzbehérde, Abteilung 7 Stadtebau, Sachgebiet 53
Wasserrecht, Sachgebiet 52 Technischer Umweltschutz), Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Passau, Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern, Markt Kélarn, Deutsche Telekom
Technik GmbH, Bund Naturschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Passau, Regierung von
Niederbayern, Regionaler Planungsverband Donau-Wald

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf

die Anderung der Abgrenzung des Sondergebietes

die Ergénzung der Zuwegungen

die Anderung der Berechnung zur Reduzierung des Ausgleichsbedarfs

die Anpassung der Ausgleichsflachen und -maflinahmen

die Ergadnzung der Ergebnisse und Anforderungen aus der saP

die Erganzung einer textlichen Festsetzung zum Verbot der Beleuchtung der Anlage

die Reduzierung der max. zuldssigen Héhe der Solarmodule von max. 3,9 m auf max. 3,5 m
die Ergénzung einer Festsetzung zur max. zulassigen Grundflache von 50 m?2 fiir
Nebenanlagen

die Erganzung einer Festsetzung zur max. zuldssigen Héhe von 3,5 m fir Nebenanlagen

j- die Ergénzung der Ergebnisse und Anforderungen aus dem Blendgutachten

k. die Erganzung von Hinweisen auf mégliche Gefahren, die von den Waldflachen ausgehen und
zur Meldepflicht bei Auffélligkeiten beim Bodenaushub

die Ubernahme der Kabeltrasse samt Schutzzonenbereich

m. die Ergdnzung einer Festsetzung zur umstandsbezogenen zeitlichen Befristung mit Verweis
auf den stadtebaulichen Vertrag/Durchfuhrungsvertrag

S@ e o0 T

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat Malching in seiner éffentlichen
Sitzung vom 28.03.2023 entsprechend gewirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die Abgrenzung des Sondergebietes wurde geéndert.
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zu b.: Die Zuwegungen wurden ergénzt.

zu c.: Die Berechnung zur Reduzierung des Ausgleichsbedarfs wurde geandert.

zu d.: Die Ausgleichsflachen und -maflnahmen wurden angepasst.

zu e.: Die Ergebnisse und Anforderungen aus der saP wurden erganzt.

zu f.: Eine textliche Festsetzung zum Verbot der Beleuchtung der Anlage wurde ergéanzt.

zu g.: Die max. zuldssige Héhe der Solarmodule wurde auf max. 3,5 m beschrankt.

zu h.: Eine Festsetzung zur max. zulassigen Grundflache von 50 m? fir Nebenanlagen wurde
erganzt.

zu i.: Eine Festsetzung zur max. zuldssigen Hoéhe von 3,5 m fur Nebenanlagen wurde erganzt.

zu j.: Die Ergebnisse und Anforderungen aus dem Blendgutachten wurden erganzt.

zu k.: Die Hinweise auf mégliche Gefahren, die von den Waldflachen ausgehen und zur
Meldepflicht bei Auffélligkeiten beim Bodenaushub wurden erganzt.

zu |.: Die Darstellung der Kabeltrasse samt Schutzzonenbereich wurde Gbernommen.

zu m.: Eine Festsetzung zur umstandsbezogenen zeitlichen Befristung mit Verweis auf den
stadtebaulichen Vertrag/Durchfihrungsvertrag wurde ergénzt.

Das Ergebnis der Abwagung durch den Gemeinderat wurde den Behérden und Tragern offentlicher
Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch Darstellung auf der
Homepage der Gemeinde Malching der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Billigung der Entwiirfe des Bebauungsplans ,,SO Freiflichenphotovoltaikanlage Eglsee*
In 6ffentlicher Sitzung vom 25.04.2023 wurden die Entwiirfe des Bebauungsplanes ,SO
Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee®, jeweils in der Fassung vom 28.03.2023, durch den
Gemeinderat Malching gebilligt.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee”, in der Fassung
vom 28.03.2023, wurde in der Zeit vom 02.06.2023 bis 04.07.2023 o6ffentlich im Rathaus der
Verwaltungsgemeinschaft Rotthalminster ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu &ufRern und Anregungen und
Bedenken vorzubringen. Im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB ist gegeniiber der Gemeinde
Malching eine Stellungnahme vorgebracht worden.

Die eingegangene Stellungnahme wurden durch den Gemeinderat Malching in seiner &ffentlichen
Sitzung vom 25.07.2023 entsprechend gewiirdigt. Hieraus resultierend, wurde die Griinflache
entlang der stdlichen Grenze des Plangebiets vom 3 m auf insgesamt 6 m verbreitert. Das
Ergebnis der Abwagung durch den Gemeinderat ist dem Einwandfiihrer im Nachgang zur
vorhergenannten Sitzung Gbermittelt und durch Darstellung auf der Homepage der Gemeinde
Malching der Offentlichkeit zugénglich gemacht worden. Die angepassten Planentwiirfe, jeweils in
der Fassung vom 25.07.2023, wurden vom Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
25.07.2023 gebilligt.

Férmliche Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 01.06.2023 wurden den betroffenen Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange
die Planunterlagen zum Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee®, in der
Fassung vom 28.03.2023, ubersandt. Ihnen wurde bis zum 04.07.2023 Gelegenheit gegeben,
Stellungnahmen zum Vorhaben abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager 6ffentlicher
Belange haben sich im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB geaufert: Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf, Landratsamt Passau, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau,
Deutsche Telekom Technik GmbH, Regierung von Niederbayern

Unter Aufrechterhaltung der Anregungen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, bestand seitens
der berthrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange, Einverstandnis mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee” in der Fassung
vom 28.03.2023.

Die eingegangenen Stellungnahme wurden durch den Gemeinderat Malching in seiner 6ffentlichen
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Sitzung vom 25.07.2023 entsprechend gewdirdigt, beachtet und zur Kenntnis genommen. Das
Ergebnis der Abwagung durch den Gemeinderat wurde den Behoérden und Tragern éffentlicher
Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch Darstellung auf der
Homepage der Gemeinde Malching der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Nachdem der Planentwurf aufgrund der aus der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahme
(siehe Punkt 4.5) gedndert, bzw. erganzt worden ist, hat der Gemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 25.07.2023 die erneute Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 4a Abs. 3i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Darliber hinaus hat er gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB bestimmt,
die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen auf angemessene 14 Tage zu verkirzen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee®, in der Fassung
vom 25.07.2023, wurde in der Zeit vom 09.08.2023 bis 24.08.2023 offentlich im Rathaus der
Verwaltungsgemeinschaft Rotthalminster ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu dufern und Anregungen und
Bedenken vorzubringen. Im Verfahren nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sind gegenlber
der Gemeinde Malching keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

Erneute Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3i.V.m. §
4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 02.08.2023 wurden den betroffenen Behdérden und Tragern &ffentlicher Belange
die Planunterlagen zum Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee®, in der
Fassung vom 25.07.2023, Gbersandt. Ihnen wurde bis zum 24.08.2023 Gelegenheit gegeben,
Stellungnahmen zum Vorhaben abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager éffentlicher
Belange haben sich im Verfahren nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB gedullert:
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Landratsamt Passau, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Passau, Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayernwerk Netz GmbH Regierung von
Niederbayern

Unter Aufrechterhaltung der Anregungen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, bzw. § 4 Abs. 2
BauGB, bestand seitens der berithrten Behérden und Tragern o6ffentlicher Belange, Einverstandnis
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage
Eglsee” in der Fassung vom 25.07.2023.

Die eingegangenen Stellungnahme wurden durch den Gemeinderat Malching in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 29.08.2023 entsprechend gewirdigt, beachtet und zur Kenntnis genommen. Das
Ergebnis der Abwagung durch den Gemeinderat wurde den Behorden und Tragern offentlicher
Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch Darstellung auf der
Homepage der Gemeinde Malching der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Zustandekommen des Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»90 Freiflichenphotovoltaikanlage Eglsee“

Der Entwurf fir den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde vom
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Rotthalmiinster ausgearbeitet und dem Gemeinderat
Malching zur Prifung und Billigung vorgelegt. In nichtoffentlicher Sitzung vom 25.07.2023 wurde
der Vertragsentwurf, in der Fassung vom 25.07.2023, durch den Gemeinderat angenommen und
der erste Burgermeister zur Vertragsunterzeichnung bevollméchtigt. Mit Unterzeichnung des
Durchfuihrungsvertrages durch den ersten Birgermeister der Gemeinde und den
Vertretungsberechtigten des Vorhabentragers ist der Vertrag am 21.08.2023 wirksam geworden.

4.10.Beschluss liber die Satzung die Satzung des Bebauungsplans ,,SO

Freiflichenphotovoltaikanlage Eglsee*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee* mit
integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan, inklusive Griinordnungsplan, Begriindung und
Umweltbericht, in der Fassung vom 29.08.2023, wurde mit Beschluss vom 29.08.2023 durch den
Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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4.11.Genehmigung des Bebauungsplanes ,,SO Freiflichenphotovoltaikanlage Eglsee“ nach § 10
Abs. 2i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO
Freiflachenphotovoltaikanlage Eglsee” existiert fur die Gemeinde Malching kein
Flachennutzungsplan. Es handelt sich demnach um einen durch die héhere Verwaltungsbehdérde
genehmigungspflichtigen Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz2i. V. m. § 10 Abs. 2
BauGB.

Mit Schreiben vom 06.10.2023 wurden dem Landratsamt Passau die Verfahrensunterlagen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, mit der Bitte um Prifung und Genehmigung, Gbersendet. Die
Uberprifung durch das Landratsamt Passau hat ergeben, dass sowohl in verfahrensrechtlicher als
auch in materiell rechtlicher Hinsicht keine Beanstandungen bestehen, sodass der vorhergenannte
Bebauungsplan mit Bescheid vom 23.11.2023 durch die héhere Verwaltungsbehérde genehmigt
worden ist.

4.12.Ausfertigung des Bebauungsplanes ,,SO Freiflichenphotovoltaikanlage Eglsee* und
Bekanntmachung seiner Genehmigung nach § 10 Abs. 3 BauGB
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO Freiflaichenphotovoltaikanlage Eglsee” mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, inklusive Griinordnungsplan, Begriindung und Umweltbericht, in
der Fassung vom 29.08.2023 wurde am 11.04.2024 durch den ersten Blrgermeister der Gemeinde
Malching ausgefertigt. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit amtlicher
Bekanntmachung am 15.04.2024 6ffentlich bekanntgegeben. Der Bebauungsplan ist somit wirksam
geworden.

5. Ergebnis der Planung

Das Ergebnis der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung
und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf einem Teilbereich des Grundstiicks mit der
Flurnummer 494 der Gemarkung Malching und einer Flache von ca. 12,89 ha.

Rotthalminster, 11.04.2024
Gemeinde Malching

eoodll

Simon Cernota
Leiter des Bauamts



