Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*

Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fand in der Zeit vom 04.11.2025 bis einschlieRlich 05.12.2025 statt.

Nachfolgende Behdrden, bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange, haben eine Stellungnahme abgegeben:

1. Landratsamt Passau

1.1. Sachgebiet 53 — Wasserrecht (Schreiben vom 05.11.2025, bzw. vom 06.11.2025)
1.2. Sachgebiet 52 — Umweltschutz (Schreiben vom 06.11.2025)
1.3. Sachgebiet 51 — Untere Naturschutzbehérde (Schreiben vom 27.11.2025)
1.4. Kreisbrandinspektion (Schreiben vom 03.12.2025)
1.5. Abteilung 7 — Stadtebau (Schreiben vom 06.10.2025, eingegangen am 08.12.2025)
1.6. KreisstraBenverwaltung (Schreiben vom 04.12.2025, eingegangen am 08.12.2025)
2. Regierung von Niederbayern (Schreiben vom 03.12.2025)
3. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf (Schreiben vom 01.12.2025)
4. Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 12.11.2025)
5. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 25.11.2025)
6. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau (Schreiben vom 04.11.2025)
7. ZAW Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald (Schreiben vom 19.11.2025)
8. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz (Schreiben vom 27.11.2025)
9. Industrie- und Handelskammer fur Niederbayern in Passau  (Schreiben vom 03.12.2025)
10. Staatliches Bauamt Passau (Schreiben vom 01.12.2025)

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Folgende Anregungen/Bedenken wurden gedulert:



Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung“

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Triger &ffentlicher Belange — Abwéagung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

1.1.Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht,
Stellungnahme vom 05.11.2025, bzw. vom 06.11.2025

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "GE Nundorf", Dbl. 1, der Gemeinde Malching liegt in kei-
nem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, sodass es von der Unteren
Wasserrechtsbehorde - Bereich "Uberschwemmungsgebiete" keine Bedenken gibt.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde erfolgt eine gesonderte Riickmeldung.”

,Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV n.F. zu beachten.

Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich nicht um die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,GE Niindorf* han-
delt, sondern um die Neuaufstellung des
Bebauungsplans ,GE Nundorf — 1. Er-
weiterung".

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme des Sachgebiets 53
- Wasserrecht:

A4 . O




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Triger 6ffentlicher Belange — Abwiégung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

1.2.Landratsamt Passau, Sachgebiet 52 — Umweltschutz,
Stellungnahme vom 06.11.2025

,Keine AuRerung, keine Bedenken und Anregungen.

Am néchstgelegenen malgeblichen Immissionsort auf dem Grundstiick FI.-Nr. 225 der Gemarkung
Malching im Westen des Gewerbegebiets werden unter Beriicksichtigung der festgelegten Emissions-
kontingente die fiir einen Immissionsort mit der Schutzwiirdigkeit eines Immissionsortes in einem
Mischgebiet héchstzuldssigen Immissionsrichtwerte von tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) von
den Larmimmissionen des erweiterten Gewerbegebiets zuverléssig unterschritten.

ol %

Ziffer 13 der Textlichen Festsetzungen
wird berichtigt. Die angegebene Dimen-
sion ,dB(A)/m2" wird durch ,dB" ersetzt.




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Triger 6ffentlicher Belange — Abwagung

ABWAGUNG /

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die unter Ziffer 13. Immissionsschutz der Textlichen Festsetzung festgelegten Emissionskontingente
besitzen nach Definition der DIN-Norm 45691 ,Geréduschkontingentierung” die Dimension ,dB". Die
angegebene Dimension ,dB(A)/m2“ ist durch ,dB" zu ersetzen.

Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB:
Standard, allgemein gehalten®

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme des Sachgebiets 52
— Umweltschutz:

M.O




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und beriihrten Triger 6ffentlicher Belange — Abwiégung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /

BESCHLUSSVORSCHLAG

1.3.Landratsamt Passau, Sachgebiet 51 — Untere Naturschutzbehérde,
Stellungnahme vom 27.11.2025

»Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege besteht mit der Planung
grundsétzliches Einversténdnis. Die Abhandlung der Eingriffsregelung wird nachvollziehbar und kor-
rekt abgehandelt. Ebenfalls besteht mit der Ausgleichsflachenplanung Einversténdnis. Weitere Anga-
ben unter Punkt 2.5!

Punkt 2.5:
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Die beiden Ausgleichsflachen (Flache 1: Streuobstpflanzung F1.-Nr. 398/1, Flache 2: Entwicklung einer
extensiven Wiese und Pflanzung von Baum- und Strauchhecken auf der FL.-Nr. 1279) wurden bereits
hergestellt und an das Okoflachenkataster (OFK) beim Landesamt firr Umwelt (LfU) gemeldet.

Sofern die Ausgleichsflache Nr. 3 ,urspriinglicher Waldausgleich® auf den FI.-Nr. 896/0 und 895/0
nicht mehr hergestellt (siehe Umweltbericht, Seite 26) oder fur andere Eingriffsvorhaben benétigt wird,
soll die Flache aus dem OFK wieder abgemeldet und herausgenommen werden.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
- nommen.

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme des Sachgebiets 51
— Untere Naturschutzbeharde:

M

.0




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung”

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und beriihrten Triger 6ffentlicher Belange — Abwéagung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

1.4Landratsamt Passau, Kreisbrandinspektion
Stellungnahme vom 03.12.2025

,In Beantwortung ihrer Beteiligung im Bauleitplanverfahren darf mitgeteilt werden, dass seitens des
abwehrenden Brandschutzes die Anderung des Bebauungsplanes ,GE Nundorf* in der dargestellten
Form keine Bedenken bestehen, wenn zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung die DVGW- Ar-
beitsblatter W 405 sowie W 331 beachtet werden.

Aufgrund der zulassigen Bebauung im Gewerbegebiet ist eine Loschwassermenge von 1600ltr/min
(96m?3/h) tiber einen Zeitraum von 2 Std sicherzustellen.

,Einverstandnis”.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfagung.”

Mit den Ausfithrungen in den ,Hinweisen durch Text* unter Punkt 1.2 Loschwasserversorgung besteht,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es sich nicht um die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,GE Nundorf*
handelt, sondern um die Neuaufstellung
des Bebauungsplans ,GE Nindorf — 1.
Erweiterung”.

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme der Kreisbrandin-
spektion:

M .0




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung“
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Beh6rden und beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange — Abwéagung

ABWAGUNG /
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1.5 Landratsamt Passau, Abteilung 7 - Stadtebau
Stellungnahme vom 06.10.2025, eingegangen am 08.12.2025

,Die Gemeinde Malching beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan GE Niindorf in Richtung Nor- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
den um zwei Bauparzellen mit insgesamt ca. 0,5 Hektar zu erweitern. genommen. Die ErschlieBung der Ein-
zelparzellen wird Uber die offentliche
Die Erweiterung erfolgt auf einer vormaligen unbebauten AuBenbereichsflache als vormalige Ackerfla- | Gemeindestrale ,Am Gasteig" erfolgen.
che und stellt eine stadtebauliche vertretbare Entwicklung/Erweiterung dar.

Das hier festgelegte Mal} der baulichen Nutzung, sowie auch die geplante Art der Nutzung gliedert
sich homogen an die bereits bestehende Bebauung an. Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist mittels
groRzigiger Baugrenzen freiziigig und flexibel gestaltet.

Hinweis:

Die ErschlieBung muss zwingend 6ffentlich fir jede Einzelparzelle iiber die GemeindestralRe am
Gasteig ermdglicht werden. Dies geht aus der momentanen Planung nicht eindeutig hervor. Aus stad-
tebaulicher Sicht bestehen keine weiteren Einwande."

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme der Abteilung 7 -
Stadtebau:

M .0




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung”
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange — Abwégung

ABWAGUNG /
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1.6Landratsamt Passau, KreisstraBenverwaltung
Stellungnahme vom 04.12.2025, eingegangen am 08.12.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es sich nicht um die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,GE Nundorf*
handelt, sondern um die Neuaufstellung
des Bebauungsplans ,GE Niindorf — 1.
Erweiterung".

,Zu dem vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,GE Nundorf' mit Deckblatt
Nr. 01 durch die Gemeinde Malching gibt die KreisstraRenverwaltung keine AuBerung ab."

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme der Kreisbrandin-

spektion:

M.O




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behrden und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange — Abwigung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

2. Regierung von Niederbayern,
Stellungnahme vom 03.12.2025

,Die Gemeinde Malching beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines bereits im Gewerbegebiet anséssigen Betriebs zu
schaffen. Hierzu wird von der héheren Landesplanungsbehdrde zu folgenden Punkten Stellung ge-
nommen:

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und erfiillt damit die Voraussetzungen
von LEP 3.3.

Die Erweiterung ist fir einen bereits ansassigen Betrieb vorgesehen und leistet daher einen Beitrag
zur Bestandspflege (vgl. RP 12 B IV 2.2).

Aus raumordnerischer Sicht sollte jedoch nochmals hinterfragt werden, ob Betriebsleiterwohnen tat-
sachlich erforderlich ist. Eine spatere Erweiterung des Gewerbegebietes (fiir andere Betriebe) kénnte
dadurch ggf. erschwert werden.“

Die inhaltlichen Bestimmungen des Be-
bauungsplans ,GE Nindorf — 1. Erwei-
terung” wurden an die Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans ,GE
Nindorf* angelehnt. Die Anregungen
der Regierung von Niederbayern wer-
den zur Kenntnis genommen.

Der Anlass fur die Aufstellung des
Plans liegt nicht vorrangig in einem Er-
weiterungswunsch eines bestehenden
Gewerbebetriebs, sondern im konkre-
ten Bedarf an zusatzlichen Gewerbefla-
chen im Gemeindegebiet Malching. Die
Begriindung des Bauleitplans wird ent-
sprechend prazisiert.

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme der
Regierung von Niederbayern:

L




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Trager &ffentlicher Belange — Abwéagung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

3. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf,
Stellungnahme vom 01.12.2025

,Zu 0.g. Planung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Niederschlagswasserversickerung

GemaR §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A
138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dieses Benut-
zungsrecht dem Grundstiickseigentiimer nur dann versagen, soweit ihm eine Versickerung oder an-
derweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgeman maoglich ist. Hier wird Bezug ge-
nommen auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, geéndert
zum 01.10.2008 und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren erforderlich.*

Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,GE Nundorf', lieR die Ge-
meinde Malching im Jahr 2014 ein Bo-
dengutachten erstellen, das unter ande-
rem Sickerversuche, nahe des Planbe-
reichs, umfasste. Dieses Gutachten
wird dem Wasserwirtschaftsamt Deg-
gendorf tbermittelt

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Deggendorf:

M.O

-10-




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und beriihrten Trager offentlicher Belange — Abwigung

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG /
BESCHLUSSVORSCHLAG

4. Deutsche Telekom Technik GmbH,
Stellungnahme vom 00.00.2025

,Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Infor-
mationen zu den vorgesehenen StraBennamen und Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig Telekom-
munikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukinftigen Anschreiben beziglich Bauleitplanungen — auch folgende
zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden: telekom-bauleitplanung-regens-
burg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur
Verfugung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfithrenden Ingenieurbiiros, um den
Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 03.11.2025 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

nommen. Die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH wird friihzeitig tiber die Maf-
nahmen der Gemeinde Malching infor-

miert.

24




Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung”
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Triger &ffentlicher Belange — Abwégung

ABWAGUNG /

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mallnah-
men Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griin-
den eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur

bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, si-
cherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Fliche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
gerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fur Stralen-
bau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommu-
nikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

AP



Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung“
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und beriihrten Tréger éffentlicher Belange — Abwagung

ABWAGUNG /
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeiten-
plan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken zur
Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfra-

struktur aulerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen heraus auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienst-
leistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieRungsmalnahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus,
um die zusatzlichen Wohngeb&ude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. Es kann des-
halb sein, dass bereits ausgebaute StraBen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
gerdumt wird.

w13



Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung”
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange — Abwégung

ABWAGUNG /
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

WICHTIG:

Da wir fiir Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis garantieren

wollen, ist es sehr wichtig, dass wir méglichst zeitnah, die Realstraen und Hausnummern von Ihnen
tibermittelt bekommen.

Nur so kénnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbie-
ten.”

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH:

M. 0O

o V. o



Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Tréger offentlicher Belange — Abwagung

ABWAGUNG /
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG
5. Bayernwerk Netz GmbH,
Stellunghahme vom 25.11.2025

».Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. nommen. Zu den Kabelhausanschlis-

sen befindet sich unter Abschnitt D. Nr.
In dem von Ihnen tiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. 1.5.2 des Bebauungsplans bereits die
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind. Anregung der Bayernwerk Netz GmbH.
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Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,GE Niindorf — 1. Erweiterung”
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und beriihrten Triger 6ffentlicher Belange — Abwagung

ABWAGUNG /
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Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Badume
und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt iiber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Aus-
gabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschréankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur
StraRen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grunstrei-
fen ohne Baumbestand maglich.

Im tberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fuir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRBenbautrager und anderer Versorgungstréger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf

“AB
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der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie-
Bungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

+ Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen Héhen-
angaben der ErschlieBungsstraRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstréager (Gemeinde) abzustecken.

« Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kén-
nen.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Leitungen die planm&Rig umgelegt werden sollen. Eine Abstim-
mung hierzu fand bereits mit Herrn Reislhuber statt.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfilhrung ist

nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung auf-
zunehmen.

Die StandarderschlieBung fir Hausanschliusse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubar-
keit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine geson-
derte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieRung erforderlich.

Transformatorenstation(en)
Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbe-

reich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fiir die Transformatorenstation be-
ndtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréBe zwischen 21 gm und 44 gm, das
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ABWAGUNG /
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Geb&ude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir tber die Sta-
tionsgrundstiicke verfigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt mussen befestigte Verkehrsflachen vorhanden
sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Um fruhzeitig reagieren zu kénnen, geben Sie uns bitte Bescheid, sobald Ihnen der Leistungsbedarf
auf den genannten Flurstiicken bekannt ist.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen*
sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tiber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal. html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Riickfragen jederzeit gerne
zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.”

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme der Bayernwerk
Netz GmbH:

M.O
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6. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau
Stellungnahme vom 04.11.2025

,Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zum Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
0.g. Verfahren wie folgt Stellung: genommen.

Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht besteht Einverstandnis mit der geplanten Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Nundorf — 1. Erweiterung"“.

Bereich Forsten:

Aus forstwirtschaftlicher Sicht besteht Einverstandnis mit der geplanten Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Nindorf — 1. Erweiterung“."

Abstimmungsergebnis

zur Stellungnahme des Amtes flir Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten
Passau:

M.O
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7. ZAW Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald,
Stellungnahme vom 19.11.2025

,Als Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit, dass gegen das von lhnen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
oben genannte Bauleitplanverfahren grundsétzlich keine Einwéande bestehen. genommen.

Die Abfallentsorgung erfolgt iber die bestehende, éffentliche ErschlieBungsstrae ,Am Gasteig".

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW
Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale
Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmdill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

Die Auswabhlkriterien bei der Ermittlung des Standorts fiir ggf. notwendige MillnormgroRbehalter mit
1.100 Liter Fullraum sind zu beriicksichtigen. Diese kénnen auf Antrag auch auf dem Privatgeldnde
geleert werden. Voraussetzung hierfiir ist das Vorhandensein geeigneter Durchfahrts- oder Wende-
maglichkeiten fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge. In diesem Fall wére die Erteilung einer Haftungs-
freistellung fur das Abfuhrunternehmen bzw. dem ZAW Donau-Wald zwingend erforderlich.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.*

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme des ZAW Zweckver-
band Abfallwirtschaft Donau-Wald:

M.O
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8. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz,
Stellungnahme vom 27.11.2025

»Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange im o. g. Verfah-
ren um eine Stellungnahme gebeten.

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen Belange
und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen beabsichtigt
bzw. MaRBnahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes be-
deutsam sein kénnten."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis
zur Stellungnahme der Handwerkskam-
mer Niederbayern-Oberpfalz:

M.O
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9. Industrie- und Handelskammer fiir Niederbayern in Passau,
Stellungnahme vom 03.12.2025
,Nach Priifung der Unterlagen diirfen wir Innen mitteilen, dass seitens der IHK fiir Niederbayern in Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Passau in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen grundsétzlich keine Ein- genommen.

wénde gegen die o0.g. Planung bestehen.

Die Aufstellung schafft die rechtlichen Voraussetzungen firr die Errichtung eines Gewerbebetriebs.
Dies sichert Arbeitsplatze und Wirtschaftskraft vor Ort, was von der IHK begri3t wird.

Die weiteren Planungsschritte bitten wir in enger Abstimmung mit dem betroffenen Unternehmen
durchzufiihren, um den Bediirfnissen des Betriebes gerecht zu werden und den Standort langfristig zu
sichern. Eine StandorterschlieBung ist fiir das Unternehmen mit hohen Investitionskosten verbunden.
Diese Investition kann sowohl fiir das Unternehmen als auch die Region (Arbeitsplatze, Wirtschafts-
kraft) nur gewinnbringend sein, wenn im gegenseitigen Miteinander gehandelt wird.

Von Seiten unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Manahmen bereits ein-
geleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.
Weitere Informationen, die gegen die tibrigen Planungen sprechen, liegen uns aktuell nicht vor. Wir
bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren.”

Abstimmungsergebnis

zur Stellungnahme der Industrie- und
Handelskammer fiir Niederbayern in
Passau:

M.O
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BauGB ausldsen:

10.Staatliches Bauamt Passau,
Stellungnahme vom 01.12.2025

.Betroffene Bundes- und StaatsstraRen:
Am Rande des Geltungsbereiches verlauft die Staatsstrale 2116 auRerhalb des ErschlieBungsberei-
ches der Ortsdurchfahrt (Abschnitt 120, Station 0,000).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4

§ 16 FStrG

Bundesplanungen haben grundsétzlich Vorrang vor Orts- und Landespla-
nungen

Art, 35 BayStrWG

Planungen

§ 9 FStrG,
Art 23, 24 BayStr'WG

Ausnahmen von den Anbauverboten kann nur die StraBenbauverwaltung er-
teilen.

§ 8 und 8a FStrG,
Art 18, 19 BayStr'WG

Die notwendigen Sondernutzungserlaubnisse fur Zufahrten kann nur die

StralRenbauverwaltung erteilen.

Art 31 BayStrWG

Uber den Bau, bzw. Anderung von Kreuzungen und E!nmi]ndungen ist eine
Vereinbarung mit der Stralenbauverwaltung abzuschliefen.

- keine -

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen:

Die Hinweise zu den Anbaubeschrén-
kungen werden zur Kenntnis genom-
men und beachtet.

Die 6ffentliche StraRenverkehrsflache
im Westen des Plangebiets dient der
verkehrlichen ErschlieBung der Gewer-
beflache sowie als Ankniipfungspunkt
fur den 6ffentlichen Feld- und Waldweg.
Dieser muss von Flurnummer 897/1 der
Gemarkung Malching auf die Flurstiicke
895/2 und 896/5 derselben Gemarkung
verlegt werden, um die nérdlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen zu
erschlieRen. Der Einmiindungsbereich
an die Staatsstrale bleibt von dieser
MaRnahme unbertihrt.

Nach derzeitigem Stand soll der im
Plan als ,6ffentliche StraRenverkehrs-
flache" gekennzeichnete Bereich as-
phaltiert werden. Der gekennzeichnete
,offentliche Feldweg” soll als Schotter-
weg ausgebildet werden.
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