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Gemeide Malching

Ergidnzungssatzung geméaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB Landkreis Passau
fiir den Bereich ,,WaldstraRe“

Aufgrund der § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.
674) geandert worden isti. V. m. Art. 23 GO in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998

(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)
geéndert worden ist, erlasst die Gemeinde Malching folgende Ergadnzungssatzung:

Erganzungssatzung Waldstrale

§1
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst eine Gesamtflache von ca. 1.036 m? und betrifft
einen Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurnummer 56 der Gemarkung Malching. Der
Geltungsbereich ist auf dem beigeflugten Lageplan (MaRstab 1:1000) ersichtlich. Der Lageplan
ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art
im Geltungsbereich dieser Satzung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Passau zu beantragen ist.

§3
Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme extern
Den zu erwartenden Eingriffen auf dem Grundstick nach § 1 wird ein Ausgleich aus dem
Okokonto der Gemeinde Malching, Flurnummer 1300 der Gemarkung Malching, im Wert von
622 m? zugeordnet.

§4

Inkrafttreten
Die Ergénzungssatzung Waldstrale tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.
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Hofer
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde durch Anschlag an den Amtstafeln am 22.12.2022 bekannt
gemacht.

Malching, 22. Dezember 2022
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Gemeide Malching
Landkreis Passau

Begriindung
zur Ergdnzungssatzung Waldstrale

1. Bestand bzw. Grund fiir den Erlass der Erganzungssatzung
Im Rahmen der Dorferneuerung Malching soll im Bereich der Kirche, bzw. dem Friedhof,
des Umfeld neu gestaltet und ein Auffangparkplatz neu errichtet werden. Die Umsetzung
des Vorhabens ist nur in Verbindung mit einem Grunderwerb méglich. Der Eigentimer
der Grundsticke mit den Flurnummern 88/1, 87 und 55 der Gemarkung Malching ist
Hauptbetroffener. Um den Fortbestand, bzw. die Entwicklung des Gewerbebetriebes
,WaldstralRe 2 zu gewahrleisten, soll die nérdlich angrenzende Flache des Grundstiicks
mit der Flurnummer 56 der Gemarkung Malching im Tausch erworben werden. Zu
diesem Zweck soll das bisherige ,Aulenbereichsgrundstiick® einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden. Unmittelbar westlich der gegenstandlichen Flache befinden sich die
Wohnbaugebiete ,Eichbergring | — l1I*. Die Erweiterung dieser Wohnbauflache nach
Osten ist durch die zwei Zufahrten im Norden und Stiden der Baugebiete bereits
vorgezeichnet. Der Bereich Hauptstrale, bzw. Waldstrale, ist aufgrund der vorhandenen
Nutzung als Mischgebiet zu qualifizieren. Die fur eine Bebauung in Frage kommende
Teilflache des Grundsticks mit der Flurnummer 56 der Gemarkung Malching wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund von Nachfragen der Grundstickseigentimer nach
einer Bebauung der Grundstiicke, beabsichtigt die Gemeinde den Erlass einer
Erganzungssatzung.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Satzung
Die Grenzen der Erganzungssatzung werden gemaf dem beigefigten Lageplan
(Maf3stab 1:1000) festgelegt.

3. Ziel und Zweck der Planung
Durch die Ergdnzungssatzung wird der Fortbestand des Gewerbebetriebes ,WaldstralRe
2“ gesichert. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Im Ubrigen sind die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Nr. 1 bis 3 BauGB gegeben.

4. Inhalt der Ergdnzungssatzung
Die Art der baulichen Nutzung wird nicht festgelegt.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Beschreibung des Bestandes (siehe Plan Bestand):
Grunland intensiv/brachgefallen, teilweise als Lagerflaiche genutzt, kein Baumbestand
oder Gehdlze, Lage am Dorfrand in Anschluss an bestehende Bebauung

Bewertung Bestand:

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

I, oberer Wert (intensiv genutztes Grinland sowie Lagerflache brachgefallen,
Erdablagerung)

Schutzgut Boden:

I, oberer Wert (anthropogen Uberpragt, unter Dauerbewuchs)

Schutzgut Wasser:

I, unterer Wert (hoher Grundwasserflurabstand, potenzieller Eintrag von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln)
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Schutzgut Klima/Luft:

nicht relevant

Schutzgut Landschaftsbild:

11, unterer Wert (Lage am Ortsrand)

Gesamtbewertung:

I, oberer Wert, Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Landkreis Passau

Bewertung des Eingriffs (siehe Plan Eingriff):

Die Erganzungssatzung schafft Baurecht nach § 34 BauGB auf einer Teilflache der
Flurnummer 56 der Gemarkung Malching. Zur Berechnung des Kompensationsfaktors
wird nach Leitfaden vorgegangen. Es handelt sich bei dem geplanten Eingriff auf der
Teilflache der Flurnummer 56 der Gemarkung Malching mit 1.036 m? um einen hohen
Versiegelungsgrad (Kategorie A) in einem Gebiet mit geringer Bedeutung. Als
Kompensationsfaktor wird deshalb der Wert 0,6 festgesetzt. Bei einer Flache von 1.036
m? ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von 622 m?2.

AusgleichsmalRnahme:
Der Ausgleichbedarf von 622 m? kann tber das Okokonto der Gemeinde abgebucht
werden (Flurnummer 1300 der Gemarkung Malching)

6. Denkmalschutz
Nachdem sich in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches dieser Satzung kartierte
Bodendenkmaler befinden, ist zu vermuten, dass auch im Geltungsbereich selbst,
Bodendenkmaler vorzufinden sind. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in
Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen gemar Art. 7 Abs. 1
BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Malching, 18. Oktober 2022

Gemeinde Malching

Hofer
1. Burgermeister
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Gemeinde Malching
Landkreis Passau

Erlauterung der Planzeichen

Festsetzungen im Sinne § 9 Abs. 1 BauGB
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