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I. Begriindung
1. Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Grundsatzlich ist die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Malching als weitgehend
stabil zu bewerten. Fur die Zukunft wird jedoch gerade fiir kleinere Gemeinden mit we-
niger als 5.000 Einwohnern eine abnehmende Bevélkerungsentwicklung prognostiziert.
Nach den Zahlen der amtlichen Statistik hat die Bevélkerung der Gemeinde Malching
in den Jahren zwischen 2000 und 2020 um 0,4 % abgenommen. Des Weiteren lasst
sich zusehends ein Anstieg des Durchschnittsalters der Bevélkerung in Malching fest-
stellen. Deshalb soll mit der Ausweisung eines Wohnbaugebiets erreicht werden kos-
tenglinstiges Bauland zur Verfugung zu stellen und somit dem gegenwaértigen Trend
des demographischen Wandels und der abnehmenden Bevélkerungsentwicklung ent-
gegen zu wirken. Zusatzlich ist die steigende Nachfrage nach Baugrundstiicken und
die Auslastung der vorhandenen Baugebiete Anlass fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes. Der Verwaltung liegen derzeit 20 Reservierungen von jungen Familien,
Giberwiegend aus Malching, vor.

Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst das Grundstuick FI.-Nr. 2/1 und einen Teil des Grund-
stiicks FI.-Nr. 2 der Gemarkung Malching, welche zwischen der Hauptstraf’e und der
SchiitzenstralRe liegen und direkt an eine bestehende Bebauung anschliefien.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1,6 ha und wird
uberwiegend von landwirtschaftlichen Fldchen eingenommen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Ausweisung dieses Wohnbaugebietes ,An der Hauptstrale" soll vor allem die
Abwanderung von jungen Leuten verhindert werden. Durch den im Vergleich mit
Nachbargemeinden niedrigen Grundstiickspreis ist Malching zudem auch attraktiv far
junge Familien. Derzeit liegen der Gemeinde 20 Vormerkungen, haupts&achlich von
jungen Familien, vor. Gleichzeitig sollen mit der Planung aber auch die Anforderungen
einer sich wandelnden und zusehends alternden Gesellschaft berlicksichtigt werden.
Im Zentrum des Baugebiets ist die Schaffung einer Parzelle fiir ein dreigeschossiges
Mehrparteienwohnhaus geplant. Auf eine Beschrénkung der hierauf zuldssigen
Wohneinheiten wurde bewusst verzichtet, sodass die Voraussetzungen geschaffen
werden, auch Wohnraum fiir Alleiniebende und Senioren zur Verfigung zu stellen.

Dabei darf natiirlich nicht vergessen werden, dass durch den Bau der Ortsumfahrung
Malching (A 94) der Ortskern eine wesentliche Aufwertung erfahren hat.

Die Gemeinde hat dem Rechnung getragen und Aufnahme ins Programm ,Dorferneue-
rung“ der Direktion flr Iandliche Entwicklung gefunden. Ein erster und entscheidender
Schritt ist dabei der Umbau der ehemaligen B 12 von einer Ortsdurchfahrt mit Domi-
nanz der Fahrbahn zu einer Dorfstrafle mit reduzierter Fahrbahnbreite und hoher Auf-
enthaltsqualitat. Die Gemeinde hat in den letzten 20 Jahren drei Baugebiete mit insge-
samt 61 Bauparzellen ausgewiesen. Davon sind 61 Grundstiicke verkauft und 58
Grundstiicke bebaut. Zusétzlich wurden entlang der Ortsdurchfahrt und in Baulticken
weitere Wohngebaude errichtet. In der Ortschaft Malching stehen derzeit 6 WWohnge-
baude leer.

Der unter Ziffer 2 der Begriindung naher definierte Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist von einer dreiseitigen Bebauung umgrenzt. Das Plangebiet erweitert die Ort
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4.2

schaft an einem stédtebaulich sinnvollen Standort und bildet einen Liuckenschluss zwi-
schen den bereits bebauten Bereichen westlich der Hauptstralle. Die durch das neue
Baugebiet Uberbaubare Grundflache betragt zudem weniger als 10.000 m?, sodass es
sich bei dem vorliegenden Bauleitplan um einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB
handelt.

Die Gemeinde hat derzeit noch keinen Flachennutzungsplan. Ein Aufstellungsbe-
schluss wurde gefasst. Mit dem Feststellungsbeschluss ist bis Ende 2021 zu rechnen.
Es besteht allerdings ein dringender Grund fur Wohnbauflachen, da keine mehr vor-
handen sind und ansonsten die Gemeinde sich nicht mehr weiterentwickeln kénnte.
AuRerdem steht der Bebauungsplan nicht der beabsichtigten Entwicklung der Gemein-
de entgegen. Im Gegenteil, die Fldche ist hierflir sogar vorgezeichnet und stellt eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung dar. Im Flachennutzungsplanentwurf ist diese
Flache aus Wohnflache ausgewiesen. Somit liegen fachlich die Voraussetzung fur ei-
nen vorzeitigen Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB vor. Dieser Bebau-
ungsplan bedarf allerdings der Genehmigung des Landratsamtes Passau.

Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Verkehrsanbindung und naturrdumliche Gegebenheiten

Das Baugebiet liegt norddstlich des Ortszentrums von Malching. Es grenzt unmittelbar
an die bestehende Ortsbebauung an.
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uiber die Hauptstrale.

Ver- und Entsorqungsanlagen

Wasser

Die Versorgung mit Wasser ist durch die zentrale Wasserversorgungsanlage des ZV
Ruhstorfer Gruppe gesichert. Die Anschliisse sind in den Anschlussstralten vorhan-
den. Geeignete MalRnahmen zur Einsparung von Trinkwasser sollen berlicksichtigt
werden. Z.B. wassersparende Toilettenspiilung, Wasch- und Spiilmaschinen, bzw.
durch die Nutzung von Regenwasser.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Baugebiet im Trennsystem.

Die anfallenden Schmutzwasser werden der Klaranlage Bad Flissing zugefiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird direkt Gber eine da-
zwischenliegende Mulde entwéssert.

Nach Angaben des geotechnischen Berichts zum Baugrund (vom 12.03.2020) ist der
im Siedlungsgebiet vorhandene Untergrund versickerungsfahig.

Die geplante Entwasserung der einzelnen Parzellenfldchen soll auf Grund der Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes innerhalb der jeweiligen Parzelle Gber eine Versi-
ckerungsmulde flachig entwassern, optional mit Regenwasserzisterne.

Die angegebene Lage der Zisternen mit Versickerungsmulde im Bebauungsplan ist
beispielhaft.

Wegen hohen Metallkonzentrationen des Regenabflusses von unbeschichteten kupfer-,
zink- und bleigedeckten Dachflachen, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Blei-
blechflache iiber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Nieder-
schlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Beim Bebauungsplan ,An der HauptstralRe® handelt es sich um einen Bebauungsplan
nach § 13b BauGB.

Im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung wird die zuldssige Grundfla-
che mit einer GroRe von insgesamt 5.919 m? festgesetzt (gerechnet mit einer Uber-
schreitung von bis zu 50 von Hundert) entspricht einer GroRRe weniger als 10 000 m?.
Die Summe der Grundstlcksflachen des geplanten Bebauungsplanes betragt

12.705 m2.

Fur den Gemeindebereich Malching besteht kein Fldchennutzungsplan.

Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung.

Die fachlichen Voraussetzungen fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan im Sinne des § 8
Abs. 4 BauGB liegen vor.

Inhalt und Zweck des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet liegt im Nordosten des Ortskernes von Malching. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird gemal § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" festge-

setzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO werden ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen (iber das zuldssige MaR der baulichen Nutzung des Bebauungs-
planes orientieren sich an § 17 BauNVO und am vorhandenen Baugebiet ,Malching”
Im Einzelnen wird das MaR der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt:

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,3 Parzelle 1 — 16 bzw. 0,4 Parzelle 17
(soweit sich aus der Ausnutzung der (iberbaubaren Flache kein geringerer
Wert ergibt)

GFZ max. zulassige Geschossflachenzahl 0,6 Parz. 1 - 16 bzw. 1,2 Parzelle 17

Bauweise und tberbaubare Grundstiickflache

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Dachgestaltung

Als Dachform wird Satteldach mit einer Dachneigung von 20 — 30° festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen fiir Pkw / Wegebelage

Stellplatze und Garagen sind an den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen zu er-
richten. Je Wohneinheit sind bei Einfamilienhdusern 2 Stellplatze auf dem Baugrund-
stiick nachzuweisen, bei der Parzelle 17 ist je Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen,
ab 60 m? Wohnflache 2 Stellplatze.

Grundstiickszufahrten und Kfz-Stellplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten. Ful3-
wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur ohne durchgéngigen Zaunsockel tber Geldnde und einem Min-
destabstand zwischen Zaun und Geldnde von 10 cm zul&ssig.
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6.

1.2

7.3

7.4

7.5

Gelandeverhéltnisse

Veranderungen der Gelandeoberflache diurfen nur in den zur Durchfiihrung des Bau-
vorhabens erforderlichen AusmaRes ausgefiithrt werden. Die nattrliche Geldndeober-
flache ist weit moglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stitzmauer
und ohne kiinstliche Béschung anschlielen.

Notwendige Aufschittungen dirfen bis maximal OK Kellerrohdecke erfolgen.

MaBRnahmen Natur und Landschaftspflege

Standards fir festgesetzte Bepflanzungen

- Hochstammige Baume mindestens H 3xv 16/18; Obstbdume mindestens H 3xv 12/14
Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen Boden, ausgenommen hiervon sind
Pflanzungen nach 7.2, sowie jeweils mindestens 16 m? durchwurzelbaren Boden.

- Baume als Heister mindestens 2xv 150 — 200

- Straucher 2xv 60 — 100

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der nach Aufnahme der Nutzung des Ge-
baudes folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Samtliche festgesetzte, zu pflanzende Gehdlze sind dauer-
haft in freiwachsender Form zu belassen. Einkirzungen der Krone und insbesondere
des Leittriebs sind unzulédssig. Gehodlze mit eingekiirzten Kronen bzw. Leittrieb sind
artgleich zu ersetzen. Fachgerechte Erziehungs- und Pflegeschnitte sind zuldssig.

Bepflanzungen

Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum 2. oder 3.
WuchsgroRenklasse (siehe Liste in der Grinordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten oder nach Abgang gleichwertig zu ersetzen. Nach Planzeichen festgesetzte
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken kénnen hierauf angerechnet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

In den umgrenzten Flachen nach Planzeichen sind bei Planeinschrieb ,lockere
Strauchpflanzung mit Obstbdumen" je angefangene 25 Ifm ein Obstbaum als Hoch-
oder Halbstamm und 3 Straucher zu pflanzen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Grinstreifen

In Griinstreifen sind die durch Planzeichen dargesteliten Baume unter Beibehaltung
der Stiickzahl und der prinzipiellen Anordnung als Hochstdmme in 1. oder 2. Wuchs-
gréRenklasse (siehe Liste in der Griinordnung) in mindestens 16 m? durchwurzelbares
Substrat zu pflanzen.

Unterirdische Leitungen

Unterirdische Leitungen im Straen- und Wegeraum sind mit mindestens 2,5 m Ab-
stand zu lageméaRig festgesetzten Baumen zu verlegen; ansonsten ist ein Wurzel-
schutz vorzusehen. PflanzmaBnahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn
den zustandigen Versorgungstragern zu melden.
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Umwelt und Landschaft (Umweltbericht)

8.1 Grlinordnung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft
sind zur Vermeidung von Wiederholungen ausschlieBlich im Kapitel Natur und Land-
schaft wiedergegeben.

Das geplante Baugebiet umfasst das Flurstiick 2/1 der Gemarkung Malching und liegt
im Nordosten des Gemeindegebiets und grenzt unmittelbar an das bestehende Bau-
gebiet Malching an. Die Siedlungsausdehnung wird im Nordwesten durch die Schit-
zenstralle, im Slidosten durch die Kreisstralle PA91 begrenzt. Im Westen, Siiden und
Norden grenzt die bestehende Siedlung Malching an. Im Osten befindet sich Landwirt-
schaftliche Flache und ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Innerhalb des Baugebietes wird die HaupterschlieBungsachse mit StraRenbdumen in
den Grinstreifen betont, die das Stralenbild mitgestalten. Da die Grinstreifen nur 1
Meter breit sind, wird ein durchwurzelbares, tragfahiges Substrat nach ZTV Vegtra Mu,
je Baum 16 Quadratmeter, festgesetzt. Je 300 Quadratmeter Baugrundstiick ist ein
Baum zu pflanzen. Die auf den Baugrundstiicken festgesetzten Baumpflanzungen
kénnen hierauf angerechnet werden. Die Pflanzung von Laubbdumen auf den Grund-
stiicken dient einer angepassten Begriinung des Siedlungsbereichs.

Im Norden und Osten des Baugebietes wird der derzeitige Siedlungsrand durch die
Festsetzung einer lockeren Strauchpflanzung mit Obstbaumen auf den Baugrundsti-
cken eingegriint, da eine Siedlungsausdehnung nach Osten in einem weiteren Bauab-
schnitt nicht ausgeschlossen werden kann. Ein Mindestmal an Bepflanzung sorgt am
Siedlungsrand dennoch fiir eine gewisse Einbindung der Siedlung in die Landschaft.
Die lockere Bepflanzung bewirkt aber bei einer spateren Erweiterung des Wohngebie-
tes keine Zasur innerhalb der Siedlung. Aufgrund des geringen Abstandes zu den
landwirtschaftlichen Flachen, sollen die Baumpflanzungen als Obstbdume gepflanzt
werden. Da sich die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken befinden, werden neben
heimischen Straucharten auch Zierstraucher zugelassen. Empfehlenswert wére ein
gréRerer Abstand der Baugrenze an der ostlichen Grundsticksflache, um eine Be-
pflanzung auf ganzer Lange der Grundstiicksgrenze erreichen zu kénnen. Die Pflanz-
zone wird dazu auf 8 Meter Breite festgesetzt, um die Bepflanzung zumindest auf die
Liicken zwischen den Geb&uden konzentrieren zu kénnen, in denen die Baugrenze
nicht komplett ausgefillt wird.

Tabelle 1: Gehdlzarten
Strauchpflanzung mit Obstbaumen

Baume (als Obstbédume)

Malus domestica in Sorten Apfel

Pyrus communis in Sorten Birne

Prunus domestica Zwetschke

Prunus avium Kirsche

Stréducher

Coryllus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewoéhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Gemeine Hundsrose
Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

Sowie Zierstraucher

Stralkenbdume
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata 'Greenspire'

Winterlinde 'Greenspire'

B&ume flir den Hausgarten

Malus Hybride Zier-Apfel
Obstbdume in Sorten
Acer campestre'Elsrik' Purpur-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus crus-gallii Hahnendorn
Cercis siliquastrum Judasbaum

Amelanchier arborea

Baumférmige Felsenbirne

Sorbus intermedia

Schwed. Mehlbeere

Pyrus calleriana'Chanticleer’

Stadt-Birne

8.2 Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 abgesehen.

8.2.1 Zustand von Natur und Landschaft

Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fiir die vorliegende Planungssituati-
on relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgiiter sowie deren ckosystemaren
Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden auch
die méglichen Einwirkungen durch die Planung beriicksichtigt (planungsbezogene Analy-
se). Die verbale Beschreibung und Bewertung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien
Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwir-
kungsbereiches. Fur die Schutzgiiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolg-
te die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayeri-

schen Leitfaden in finf ordinalen Stufen?.

Nachfolgend werden die Zustéande der Umweltschutzgiiter beschrieben und bewertet
sowie die Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

Schutzqgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-

schrieben.

Zustand:

Das Planungsgebiet wird derzeit als Acker genutzt. Im Nordwesten befindet sich an-
grenzend ein Teil des Nindorfer Milhlbachs, ein Gewéasser 3. Ordnung mit einem nur
mehr rudimentar vorhandenen Gewéasserbegleitgriin.

Der Planungsbereich liegt circa 2 Kilometer nérdlich des FFH- Gebietes ,Salzach und
Unterer Inn“ im Naturraum D65 Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-

1 Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Auf.. 2003.

2 1 unten sehr geringe Bedeutung, 1 oben geringe Bedeutung, 2 unten mittlere Bedeutung, 2 oben mittelnohe Bedeutung, 3

hohe Bedeutung fir Naturhaushalt oder Landschaftsbild
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Schotterplatten. Westlich und Nérdlich angrenzend in circa 200- 300 Metern Entfer-
nung befinden sich zwei kartierte Biotope. Hierbei handelt es sich um Reste eines
Feuchtwaldes (Leitenwaldreste zwischen Ernegg und Nindorf).

Aufgrund der derzeitigen Nutzungssituation (intensive Ackernutzung) ist nicht mit ei-
nem Vorkommen relevanter Pflanzenarten zu rechnen.

Wegen der Lage am unmittelbaren Siedlungsrand und der damit einhergehenden
Storwirkungen ist das Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten nicht zu erwarten.
Bedingt durch die anthropogene Uberpragung und der daraus resultierenden Struk-
turarmut ist im Plangebiet lediglich mit dem Vorkommen von anpassungsfahigen Tier-
arten zu rechnen.

Bewertung des Zustandes:

Somit weist die Flache insgesamt eine geringe (Stufe 1 oben) Bedeutung fir das
Schutzgut Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt auf.

Umweltauswirkungen:

Durch die Realisierung des Baugebietes werden intensiv als Acker genutzte landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen, die nur eine relativ geringe Bedeutung als
Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen. Neben dem unmittelbaren Lebens-
raumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen benachbarte Lebensraumstruktu-
ren grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verldrmung, Beschattung, Verénde-
rungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Die rdumliche Nahe zweier StralRen
mit ihren Emissionen bzw. Stérungen durch Larm oder Licht ist, insbesondere fir emp-
findliche Arten der Fauna als bestehende Vorbelastung zu werten. Die amtlich kartier-
ten Biotope in der néheren Umgebung des Planungsbereichs werden durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Le-
bensrdumen ergeben sich nicht. Es ist mit einer Verschiebung des Artenspektrums
(Flora und Fauna) in Richtung vermehrt an Siedlungen angepasster Arten zu rechnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere Pflanzen und biologische Vielfalt
sind aufgrund der Ackernutzung der Flache und der Lage am unmittelbaren Siedlungs-
rand als nicht erheblich zu bewerten.
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Abbildung1: Zustand Natur und Landschaft
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Schutzqut Fl&dche

Zustand

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flichensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden betrach-
tet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll daftir gesorgt werden, dass die Boden-
versiegelung auf das firr das Vorhaben notwendige MaR begrenzt wird. Hierbei werden
die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung, Zerschneidung und Versiegelung beriick-
sichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1,6 ha und wird
uberwiegend von landwirtschaftlichen Fldchen eingenommen.

Bewertung des Zustands

Aufgrund der der ackerbaulichen Nutzung und der nicht vorhandenen Versiegelung ist
von einer mittleren Bedeutung (Stufe 2 unten) fiir das Schutzgut Flache auszuge-
hen.

Umweltauswirkungen

Im Zuge einer geplanten Entwicklung von Wohnbauland im Nordosten von Malching
soll im Anschluss an das bestehende Baugebiet Malching ein nachster Bauabschnitt
festgesetzt werden. Dadurch sind nunmehr Flachen innerhalb des Siedlungsgefiiges
bebaubar, die bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt wurden. Hierbei kénnen
Flachen nun versiegelt werden, die vorher von Bebauung freizuhalten waren.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Da eine vergleichsweise geringe GRZ von 0,3 festgesetzt wurde, sind die Umweltaus-
wirkungen als maRig erheblich zu beurteilen.

Schutzqut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp besteht fast ausschlieRlich Gley-Braunerde aus
Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonathaltig._Es handelt sich um
einen carbonathaltigen bis carbonatreichen Standort mit hohem Wasserspeicherver-
mogen. Das Regenriickhaltevermdgen ist als sehr hoch einzustufen. Die Bindungs-
starke fur Schwermetalle und die nattrliche Ertragsfahigkeit sind als sehr hoch einzu-
stufen. Von einer wesentlichen Bedeutung als Archiv ist nicht auszugehen. Aufgrund
der jahrelangen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist der natirliche Zustand
des Bodens nur noch bedingt vorhanden.

Bewertung des Zustands

Die Flache weist aufgrund der Nutzung als Acker eine mittlere Bedeutung (Stufe 2
unten) fur das Schutzgut Boden auf.

Umweltauswirkungen:

Der Boden kann bis zu 45 % der Flache tberbaut werden, davon kann ein gré-
Rerer Teil auch versiegelt werden. Die Funktionen des Bodens als Lebensraum,
die Regel- und Pufferfunktion sowie die Ertragsfunktion gehen dort weitgehend
verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Ver-
dichtungen und damit Veranderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes
mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Im Sinne des Boden-
schutzes werden Auf- und Abtrag des Bodens nur bis 0,5 Metern zugelassen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen:

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der durch die GRZ
beschrankten Bodenversiegelung als maRig erheblich zu bewerten.

Schutzqut Wasser
Zustand:

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Grundwasserbeeinflussung des Bodens
nicht auszuschlieRen. Im, Zuge der ErschlieBungsmalnahmen wird eine genauere Un-
tersuchung empfohlen. Ebenso ist von einer im Wesentlichen intakten Grundwas-
serdynamik auszugehen. Uber die Menge und tUber die Bedeutung des Grundwasser-
leiters liegen keine Informationen vor. Die Menge an Schadstoffeintragen in das
Grundwasser aus der landwirtschaftlichen Acker- und Griinlandnutzung hangt neben
edaphischen, hydrographischen und geologischen Verhéltnissen wesentlich von der
individuellen historischen und heutigen Bewirtschaftungsweise ab. Uber sémtliche Fak-
toren liegen keine ausreichenden Kenntnisse vor. Daher muss pauschal von einem be-
stehenden Schadstoffeintragsrisiko in das Grundwasser ausgegangen werden. Im
nordéstlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich der Niindorfer Mihlbach, ein
Gewasser 3. Ordnung.

Bewertung des Zustands

Insgesamt weist die Flache eine mittlere Bedeutung (Stufe 2 unten) fiir das Schutz-
gut Wasser auf.

Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Versiegelungsmdoglichkeiten wird der Oberfldchenabfluss erhéht,
was priméar zu einem Verlust der Riickhalte- und Reinigungsfahigkeit des Bodens fir
Niederschlagswasser und damit zu einem vermehrten und beschleunigten Abfluss von
gering bis mittel verschmutzen, gesammeltem Oberflachenwasser fiihren wird. Die
Wasserpufferfunktion des Bodens geht in diesen Bereichen teilweise verloren. Als
verminderungsmafRnahmen werden eine Muldenversickerung und eine Speicherung
des Oberflachenwassers in Zisternen auf den Grundstiicken vorgesehen. Dieses \Was-
ser steht der Verwendung auf den Grundstticken dadurch wieder zur Verfigung und
muss nicht aus dem o6ffentlichen Wassernetz bezogen werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungsmal3-
nahmen Umweltauswirkungen méBigen Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Schutzgiter Luft und Klima
Zustand:

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-
schrieben. Die klimatischen Funktionen von Freiflachen stehen in engem Zusammen-
hang mit deren Vegetationsbestand. Durch die vorhandenen, klimatisch wirksamen
Ackerflachen entfaltet das Plangebiet eine gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiet.

Bewertung des Zustandes:

Die Flache weist eine mittlere Bedeutung (Stufe 2 unten) fir das Schutzgut Luft und
Klima auf.
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Umweltauswirkungen:

Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend
verloren. Eine zusatzliche, negative, klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Fla-
chen, da sich versiegelte Flachen schneller erwdrmen und eine unglinstigere Strah-
lungsbilanz aufweisen. Durch die Errichtung von Baukérpern kénnen auferdem die
Windstromungen im Plangebiet verdandert werden. Somit ist das Schutzgut Klima und
Luft allgemein empfindlich gegeniiber einer Versiegelung und Uberbauung sowie ge-
geniber einer Beeintrachtigung vorhandener Vegetation.

Trotz zusétzlicher Flachenversiegelung, das Aufheizen der Gebaude und den AusstoR
von Emissionen, z.B. tber die Heizung, sind durch die relative Kleinrdumigkeit der
MafRnahme keine gréfieren Auswirkungen auf Klima und Luftaustausch zu erwarten.
Die wesentliche Veranderung besteht darin, dass weniger Kaltluft produziert wird.
Wahrend der Bauphase ist mit einem erhohten Ausstof3 von Emissionen zu rechnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Auf Grund der vorgesehenen lockeren Bebauung mit vorwiegend freistehenden Einfa-
milienhdusern ist von einer maRigen Erheblichkeit fiir die Schutzgiter Luft und Klima
auszugehen. Der relativ geringe zuldssige Versiegelungsgrad sowie die Kleinrdumig-
keit des Planungsgebiets flihren dazu, dass das Kleinklima nicht spurbar beeintrachtigt
wird.

Schutzqut Landschaft

Zustand:

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die vorhandenen Wohn- und Dorfgebiete bemerkbar macht. Die Siedlungsaus-
dehnung wird im Nordwesten durch die SchiitzenstralRe, im Studosten durch die Kreis-
strake PA91 begrenzt. Im Westen, Stiden und Norden grenzt die bestehende Siedlung
Malching an. Im Osten befindet sich Landwirtschaftliche Flache und ein landwirtschaft-
licher Betrieb.

Das Dorf Malching liegt auf einer sonnenexponierten und hochwassergeschutzten Ter-
rassenflache, die bei Malching mit rund 300 m eine ihrer schmalsten Stellen besitzt und
hier in ihrer ganzen Tiefe von der Ortschaft besetz wird. Ihre Langsausdehnung folgt
der ehemaligen B 12. Im Norden wird die Terrasse durch den scharf unterschnittenen
Steilrand des Tertidrhiigellandes begrenzt. Es erhebt sich rund 50 — 100 m Uber das
Inntal und lasst das weithin sichtbar gelegene Dorf vor einer Waldkulisse erscheinen.
Am sidlichen Ortsrand fallt das Gelande mit einer Sprunghéhe von teilweise bis zu 8 m
steil zur nachsten spatglazialen Innterrasse ab. Deshalb sollte auf eine Siedlungsent-
wicklung im stidlichen Bereich der Ortschaft verzichtet werden, um den zumindest
noch teilweise sichtbaren Gelandesprung am siidlichen Ortsrand zu erhalten.

Die geplante Ausdehnung im norddstlichen Teil der Siedlung Malching kommt dem
entgegen und besetzt eine noch vorhandene Baullicke im Ortsgeflige.

Zustandsbewertung:

Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine geringe
(Stufe 1 oben) Bedeutung zugesprochen.
Umweltauswirkungen:

Durch die Planung wird ein bislang unbebauter Bereich einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt. Die geplante Erweiterung des Wohngebiets kann sich in bestimmten Himmels
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richtungen je nach wetterbedingten Sichtverhéltnissen bis auf ca. 2 km Entfernung auf
das Erscheinungsbild der Landschaft auswirken.

Dabei ist die geplante Bauflache weder an sich oder in ihrer topographischen Anord-
nung ein landschaftsfremdes Element oder Struktur. Hinsichtlich der Struktur, Dimensi-
on und Ausfiihrung der Geb&ude und der Gelandeveranderungen passt sich die Erwei-
terung an das bestehende Wohngebiet an. Eine Begrenzung der GRZ auf 0,3 und eine
Festlegung der H6henentwicklung auf 2 GescholRe erhtht die Vertréaglichkeit fir das
Landschaftsbild (Fernwirkung) deutlich.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Aufgrund der relativ geringen Dimensionen des geplanten Baugebiets und der Vorpra-
gung durch das bestehende Dorf- und Wohngebiet wird der Eingriff als médRig erheb-
lich auf das Schutzgut Landschaft eingestuft.

Tabelle 1: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
der Auswirkungen
Tiere, Pflanzen, biologische Geringe Bedeutung Nicht erheblich
Vielfalt
Flache Mittlere Bedeutung MaRig erheblich
Boden Mittlere Bedeutung MaRig erheblich
Wasser Mittlere Bedeutung MaRig erheblich
Luft, Klima Mittlere Bedeutung MaRig erheblich
Landschaft Geringe Bedeutung MaRig erheblich
Natur und Landschaft ge- Geringe bis Mittlere Bedeu- | MéaRig erheblich
samt tung

Fasst man die Bewertung des Umweltzustandes im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zusammen, so ergibt sich insgesamt eine geringe Bedeutung des
Plangebietes fur Natur und Landschaft (Kategorie 1 oben).

8.2.2 Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Planung wurde auch hinsichtlich der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft entwickelt. Dabei sollen insbesondere Griinstrukturen und -flachen
geschaffen werden, die das Baugebiet in die Landschaft integrieren. Dazu wurde eine
maRig dichte Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,30 und moderaten Héhen-
entwicklung der Geb&ude vorgesehen. Der Boden Auf- und Abtrag wurde im Sinne des
Bodenschutzes auf 0,5 Meter begrenzt. Eine transparente Heckenpflanzung entlang
der nordéstlichen Geltungsbereichsflachen wurde festgesetzt. Zum Zwecke der Durch-
lassigkeit fur Kleintiere wurden Zaunsockel ausgeschlossen. Die StraRenrdume wer-
den durch Baume entlang der Verkehrsflachen gestaltet. AuRerdem ist auf den Bau-
grundstiicken das Anpflanzen von Baumen geregelt, so wird pro angefangene 300
Quadratmeter Grundstiicksflaiche ein Baum auf den Baugrundstiicken festgesetzt.
Stellplatze und die Zufahrt zu den Grundstiicken miissen wasserdurchléssig gestaltet
werden.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sind dennoch Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erwarten. Davon sind insbesondere die nattrlichen Boden-
funktionen, die Flache, der Wasserhaushalt, Luft und Klima betroffen. Auch sind Aus-
wirkungen maRiger Erheblichkeit auf das Landschaftsbild zu erwarten.
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GemaR§ 13b in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. §1a Abs.3 Satz 6 BauGB sind
keine weiteren AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

8.2.3 Zusammenfassung

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir die Entstehung eines Wohn-
gebietes mit zugehdrigen Freiflachen und ErschlieBungsanlagen. Das Plangebiet weist
im bestehenden Zustand eine geringe bis mittlere Bedeutung fir Natur und Landschaft
auf. Fur die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser sowie Landschaftsbild und Luft
und Klima ergeben sich durch die Planung méaRig erhebliche Beeintrachtigungen, wel-
che jedoch durch geeignete Malnahmen mdglichst minimiert werden. Fur die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ergeben sich keine erheblichen umwelt-

bezogenen Auswirkungen.
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Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich

MaRgebend fiir die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist die Dar-
stellung im Bebauungsplan.

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird gemafR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO werden ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das MaR der baulichen Nutzung wird als HéchstmaR festgelegt:

GFZ (GeschoRflaichenzahl) 0,6 Parzellen 1 - 16

1.2 Parzelle 17

GRZ (Grundflachenzahl) 0,3 Parzellen 1 - 16

0,4 Parzelle 17

Zahl der Vollgeschosse zwingend @ bzw. @

Maximale Wandhohe (WH) 6,50 m Parzellen 1-16

Definition Wandhéhe:

Bauweise

9,50 m Parzelle 17

Ab festgesetzten FOK EG bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand / OK Dachhaut

(FOK EG = Oberkante FertigfuRboden Erdge-
schol)

Nach § 22 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt .

Gestaltung der Gebdude

Dachform:

Hauptgebaude:

Garagen:

Dachdeckung:
Dachneigung:

Dachgauben und
Dacheinschnitte:

nur Satteldach. Firstrichtung frei wahlbar,
jedoch Uber die Langsseite des Hauses.
Dachform wie beim Hauptgebaude
ausnahmsweise Flachdach (FD) oder
flachgeneigtes Pultdach (PD)

Naturrote oder anthrazitgraue Ziegel oder Dachsteine

20-30°

unzulassig
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5.5 Hohenlage FOK: FOK EG darf max. 30 cm tiber der geplanten StraRenoberkante
liegen, gemessen im rechten Winkel von Mitte Gebdude zur
Stralle.

5.6 Wohnungsanzahl: bei Einzelhdusern max. 2 Wohnungen zul&ssig

bei Doppelhaushalften max. 1 Wohnung zul&ssig
keine Begrenzung bei dem Gebaude auf Parzelle 17

5.7 Aufschuttungen Veranderungen der Geléndeoberfldche dirfen nur in den zur
und Abgrabungen: Durchftihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmales

ausgeftihrt werden. Die natirrliche Gelandeoberflache ist weit-
moglichst zu erhalten.
Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Ab-
satz, ohne Stitzmauer und ohne kinstliche Béschung an-
schliel3en.
Notwendige Aufschiittungen diirfen bis maximal OK Kellerroh-
decke erfolgen.

5.8 Fassade: WeiBer oder nicht greller Putz oder Holzverkleidung
Strukturputze sind nicht erlaubt.

5.9 Abstandsflachen: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Garagen, Stellplatze und Nebengeb&ude

6.1 Stellplatzbedarf: Mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit beim Einzelhaus
Mindestens 2 Stellplatze je Doppelhaushélte
Wird die Garage um 5,00 m vom Strallenrand zuriickgesetzt,
zahlt die Flache vor der Garage bei den Einzelhdusern und
Doppelhaushélften als Stellplatz.
1 Stellplatz je Wohneinheit beim Gebaude auf Parzelle 17,
ab 60 m? Wohnflache 2 Stellplatze

6.2 Durch GA/St iiberbaubare Flachen

Soweit auf Grundstiicken Flachen durch Planzeichen 15.3 festgesetzt sind, sind Gara-
geneinstell- oder Stellplatze ausschlieBlich dort und nur erdgeschossig zuléassig.

6.3 Hohenlage FOK: OK RohfuRboden maximal 0,3 m tber OK Stralie

6.4 Dachgestaltung: Form und Deckung an Hauptgebaude angepasst
ausnahmsweise Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach

6.5 Stellplatz- und Wegebefestigung:
Grundstiickszufahrten und Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlés-
sig zu gestalten. FuBwege sind mit wasserdurchléssigen Bela-
gen zu befestigen.

Bepflanzungen / MaBnahmen Landschaftspflege
7.1 Standards fiir festgesetzter Bepflanzungen

PflanzgréRen: Hochstdmmige Baume mindestens H 3xv 16/18; Obstbdume mindes-
tens H 3xv 12/14; Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen Boden;,
Baume als Heister mindestens 2xv 150 — 200
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Straucher 2xv 60 — 100

7.2 Baumbepflanzung in Baugrundstiicke

Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfladche ist mindestens ein Laubbaum 2. oder 3.
Wuchsgréenklasse (siehe Liste in der Griinordnung) in Hochstammaqualitét oder bei
Obst auch als Halbstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nach Planzeichen
festgesetzte Baumpflanzungen auf den Grundstiicken kénnen hierauf angerechnet
werden.

Nach Art. 48 T AGBGB ist bei Bepflanzung von Badumen mit mehr als 2 m Hé6he gegen-
Uber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstlck ein Abstand von 4 m einzuhalten.

7.3 Ausschluss von Bepflanzungen

Hecken aus Nadelgehélzen sind nicht zulassig. AuRerhalb der Einfriedung dirfen ent-
lang der 6ffentlichen Verkehrsflache keine Gehdlze auf den Baugrundstiicken gepflanzt
werden.

7.4 In Grunflachen und Verkehrsflachen sind die durch planzeichnerischen Hinweis darge-
stellten Bdume unter Beibehaltung der Stiickzahl und der prinzipiellen Anordnung
als Hochstdmme zu pflanzen.
Siehe Liste in der Begriinung

Ver- und Entsorgung

8.1 Versorgungstréger / Abstédnde Baume — Leitungen

Zu lagemaRig festgesetzten Baumen sind unterirdische Leitungen im Abstand von
mind. 2,50 m zu verlegen. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein Wurzelschutz
notwendig, welcher vom Versorgungstrager zu tbernehmen ist. Ein Abstand von unter
1,00 m ist zu vermeiden.

Bei nicht festgesetzten Bdumen sind evtl. Unterschreitungen und die damit verbunde-
nen Schutzmafinahmen vom Grundeigentiimer zu tragen.

PflanzmaRnahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn dem zusténdigen
Versorgungstrager zu melden. Auf das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Ver-
kehrswesen wird hingewiesen.

Einfriedungen

9.1  Ausschluss von Einfriedungen

Nicht zulassig vor Garagen und vor Stellplatzen.
9.2 Sockel Gber Geldnde sind nicht zulédssig
9.3 Mindestabstand zwischen Zaun und Gelédnde 10 cm
9.4 Hohe generell 1,00 — 1,20 m
9.5 StraRenseitig ist der Zaun 0,50 m gegeniiber der Grenze zurlickzusetzen.

9.6 Material: StraBenseitig nur senkrecht gelatteter Holzzaun naturbelassen oder hell
lasiert bzw. senkrechte Metallstédbe. Anderswo auch Maschendrahtzaun.
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10. Hinweise durch Text
10.1 Bodendenkméler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutz-
behérde des Landratsamtes Passau.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewie-
sen.

10.2 Stellflachen fir Abfallbehélter

Ausreichend grofRe Flachen fiir eine getrennte Mullerfassung sind vorzusehen.

10.3 Waschen von Kraftfahrzeugen

Durch Waschen von Kraftfahrzeugen und sonstige verunreinigte Abwéasser durfen nicht
direkt als Oberflachenwasser abgefiihrt werden, sondern sind durch geeignete Ab-
scheideranlagen vorzureinigen.

10.4 Verschiedene Einrichtungen der E.ON, wie Kabel, Kabelverteilungsschranke, Hausan-
schlussséulen sowie die 6ffentliche Stralenbeleuchtungen, werden auf dem Privat-
grund entlang der ErschlieBungsstralle verlegt. Dies ist von den Eigentlimern der be-
troffenen Grundstiicke zu dulden.

10.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Nach Angaben des geotechnischen Berichts zum Baugrund (vom 12.03.2020) ist der
im Siedlungsgebiet vorhandene Untergrund versickerungsfahig.

Die geplante Entwasserung der einzelnen Parzellenfliachen soll auf Grund der Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes innerhalb der jeweiligen Parzelle Gber eine Versi-
ckerungsmulde flachig entwassern.

Mit einer unter der Muldenversickerung liegenden Sickerpackung oder Rigolensystem
kann ein Notiiberlauf der jeweiligen Muldenflachen entwéssern. Optional kann jeder
Grundstiickseigentimer auch Einrichtungen fir die Nutzung von Brauchwasser vorse-
hen (z. B. Gartenentwasserung). Die Oberflachenversickerung muss aber trotz
Brauchwassernutzung gewabhrleistet sein. Diese Brauchwassereinrichtung kann in
Form von oberirdischer Riickhaltung oder durch eine Regenwasserzisterne als Not-
uberlauf der Mulde vorgesehen werden. (siehe Systemschnitt Parzellen Versickerung)

Wegen hohen Metallkonzentrationen des Regenabflusses von unbeschichteten kupfer-,
zink- und bleigedeckten Dachflachen, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Blei-
blechflache tiber 50 m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Nieder-
schlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Um den Anteil von Oberflaichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern
und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MalRnahmen empfohlen:

- MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Grunflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaR
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen

Auf § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 BayWG sowie der hierzu erlassenen Verord-
nungen (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und Technische Regeln
(TRENGW) wird verwiesen.
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10.6

10.7

10.8

10.9

Wasserverbrauch

Es wird empfohlen, in den Geb&uden geeignete Technologien fiir Wassersparmal}-
nahmen einzusetzen (Spartaste am Toilettensptilkasten) und zur Gartenbewasserung
Regenwasser zu benutzen.

Schallschutz

Bei Parzelle Nr. 14 ist durch den Einbau von Schallschutzfenstern zu gewéahrleisten,
dass die von dem Grundstiick Fl.-Nr. 192 Gemarkung Malching (Autohaus) ausgehen-
de Larmemissionen soweit vermindert werden, dass innerhalb der geplanten Wohn-,
Aufenthalts- und Schlafraume die Immissionsrichtwerte von

Tags 35 dB(A) und
Nachts 25 dB(A)

nicht tberschritten werden. Der Immissionswert fiir die Nachtzeit gilt auch dann als
tiberschritten, wenn ein Messwert den Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB(A)
uberschreitet. Die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum
von 16 Stunden wéhrend des Tages und die unginstigste Stunde wéhrend der Nacht
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bezogen. Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der vorgenann-
ten Immissionsrichtwerte sind ausreichende SchallddmmmaRe an samtlichen AulRen-
hautelementen vorzusehen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster entsprechend der VDI-
Richtlinie 2719 hat in enger Zusammenarbeit mit einem schalltechnischen Beratungs-
biiro zu erfolgen.

Emissionen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei deren Bewirt-
schaftung kann es zu potentiellen landwirtschaftlichen Emissionen und auf jahreszeit-
lich bedingte Geruchsbeeintrachtigungen kommen.

Erdarbeiten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten ist das Landratsamt bzw. das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Uber Altlasten und Schadensfalle im Bereich des Bebauungsplanes liegen keine Er-
kenntnisse vor. Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises wird
empfohlen.

Die westlichen Grenzen des Bebauungsplanes wurden entsprechend dem Unterhal-
tungserfordernis des Miihlbaches festgesetzt. (10 Meter breiter Pufferstreifen zwischen
der Schiitzenstrale und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
11 Wohnbauflache
lala3
- Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Nutzungsschablone
1. max. zulassige Grundflachenzahl GRZ
2. max. zulassige Geschossflachenzahl GFZ
“ 3. max. zuldssige Wandhshe ab FOK EG
4. Einzel- oder Doppelhaus bzw. bei
Parzelle 17 die Geschosszahl
2.1 Geschossfléichenzahl als Héchstgrenze
GFZ =0,6 Parzellen 1 - 16
GFZ=1,2 Parzelle 17
2.5 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
GRZ = 0,3 Parzellen 1 - 16
GRZ = 0,4 Parzelle 17
2.7 @ bzw. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
2.8 maximale Wandhéhe
WH max. 6,50 m Parzelle 1 - 16
WH max. 2,50 m Parzelle 17
Definition Wandhéhe: Ab festgesetzten FOK EG bis zum Schnittpunki der

Auflenwand / OK Dachhaut
(FOK EG = Oberkante FertigfuBboden Erdgeschofl)
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3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

GRS vorhandener Bachlauf

3.1 o Offene Bauweise
3.1.] A nur Einzelhduser zuldssig
3.1.2 AN nur Doppelhduser zuldssig
3.4 R ——— Baulinie
3.5 —— Baugrenze
3.6 S alte Straflen- und Grundsticksgrenze
6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
53 g StrafBenverkehrsfléchen mit Mulde, Geh-
Bz und Radweg
6.3 P ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
geméf Planeinschrieb
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
7.l O Zweckbestimmung: Elektrizitat
9. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, kein Baulond!)
v :l private Grinflachen
9.2 B sffentliche Granflichen
10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
10.1 Wasserflachen
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10.2

13.

132

13.2.7

155
15.3

15.13

15.14

Fléchen fur die Regelung des Wasser-

abflusses gem. Planeinschrieb

Ci—

Notwendige Muldengréfien

Zisterne mit Nutzvolumen und Notiberlauf in
Versickerungsmulde, Mulde mit einer mittleren
Versickerungsfléche von 10 m? bis 40 m?
(Lage im Bebauungsplan beispielhaft)

Parzellen Einstauhéhe Mittlere Versickerungsflache
1-3,9,14 20 cm 12 m?
4-811-13 20 cm 10 m?
10 20 cm 15 m?
15,16 20 cm 7 m?
17 20 cm 40 m?

FLACHEN UND MASSNAHMEN DER NATUR- UND LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

E

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Baum als Hochstamm zu pflanzen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern mit Bezug zu fextlicher
Festsetzung und gemdf Planeinschrieb

Zweckbestimmung: St Stellplaize
Ga Garagen

Firstrichtung bei zusammengebauten
Garagen zwingend vorgeschrieben

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzungen
des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
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Vorgeschlagene Form der Baukérper mit First-
linie {Firstlinie frei wéhlbar, jedoch zwingend
parallel zur Langsrichtung des Gebgudes
verlaufend)

Bauplatz-Nummer

freizuhaltendes Sichtdreieck

Systemschnitt Muldenversickerung auf
den Parzellen mit Regenwasserzisterne

i

Variante 2

P | p—

16. HINWEISE

16.1

16.2 Q)

v
]6l3 mh
16.4.1 Beispiel Versickerung
Variante 1

I
1

16.4.2 Beispiel Versickerung

[N |
Fasie Kapaiarg Som.

Systemschnitt Muldenversickerung auf
den Parzellen ohne Regenwasserzisterne

[T ———r J
¥ o ke Gk
Betarasls
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PARZELLENGROSSEN

PARZELLE 1: ca. 750 m?
PARZELLE 2: ca. 800 m?
PARZELLE 3: ca. 750 m?
PARZELLE 4: ca. 705 m?2
PARZELLE 5: ca. 625 m?
PARZELLE 6: ca. 550 m?
PARZELLE 7: ca. 590 m?
PARZELLE 8: ca. 570 m?
PARZELLE 9: ca. 825 m?
PARZELLE 10: ca. 975 m?
PARZELLE 11: ca. 710 m?
PARZELLE 12: ca. 650 m?
PARZELLE 13: ca. 640 m?
PARZELLE 14: ca. 770 m?
PARZELLE 15: ca. 435 m?
PARZELLE 16: ca. 415 m?
PARZELLE 17: ca. 1.945m?

ca. 12.705 m?
BERECHNUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE:
PARZELLE 1 -16: 12.705 m? - 1.945 m2 =

= 10.760 m?x 0,45 = 4.842 m?

PARZELLE 175 = 1.945m2x0,60 = 1.167 m?
GESAMTGRUNDFLACHE: 6.009 m? < 10.000 m?2
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans "An der HauptstraBe" geméB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.10.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Es findet das
Verfahren nach § 13 b BauGB Anwendung.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2020 wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.11.2021 bis 14.12.2020 beteiligt.

3, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2020 wurde mit der
Begrindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2020 bis 14.12.2020

offentlich ausgelegt.

4.  Die Gemeinderat Malching hat in seiner Sitzung vom 20.04.2021 die eingegangenen
Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren gewirdigt und die erneute Auslegung nach §
4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2021 wurden die
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.06.2021 bis 24.06.2021 beteiligt.

6.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2021 wurde mit der
Begrindung gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2021 bis 24.06.2021

offentlich ausgelegt.

] Die Gemeinde Malching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.06.2021 den
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas yom 11.05.2021 als Satzung

beschlossen. A ~F ,;;‘al,v

BOF ) Vol
eI g [x
8. Das Landrgfsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vomﬂZ/ff@a?Q%T fr i

AZ .62 5. gemaB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. =

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am er:/é.-@é’eZJgemaﬁ
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. “KERN

Gemeinde Malching, dend3-A0.2024

Ge¥rg Hpfer, 1. Bﬁigermeister




